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Agenda

Inhalte der Sitzung

1. Begruflung und Einfuhrung
2. Stadtebauliche Sanierung
3. Forderung lhrer Gebaudemodernisierung

4. Fragen zur Sanierung
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BegruBung und Einfuhrung
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Einfuhrung s

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

Ziele
= Revitalisierung der Innenstadte/Ortskerne

= Verbesserung der Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse

= Erhalt und Ausbau der Infrastruktur,
StralRen- und Grunflachen

* Nachhaltiger Umweltschutz

¢

e
%

e
.

WEE
o
Ly
‘%@
B

o %1-
L

A B ‘
Eiapugh=
% nvw;- X

Kennzeichen

Z s ™ @
STy
i © ﬁ"\‘ ‘E}) \

= Gebietsbezogene und objektbezogene S e ERE,
5= - S | ———

Malnahmen Sl e e e ﬁ‘ e
o ’ s ]
= Mitwirkung der Beteiligten ﬁgdﬁgﬁg} A et | e
= Langfristige finanzielle Abwicklung

\—q' i
\\
2]
IS
&
3‘\‘
e
AN

Instrumente

" Rechtsvorschriften
* Bezuschussung als Anreiz
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Vorbereitende Untersuchungen - Grundlagen
Ablauf einer Sanierungsmalinahme

Antragstellung zur Aufnahme in ein 10/2019 und
Stadtebauforderprogramm 10/2020
Bewilligung von Finanzhilfen im
Landessanierungsprogramm Uthilzepdivs,

Vorbereitende Untersuchungen (§141 BauGB)
Einleitungsbeschluss

29.03.2021

(Bekanntmachung vom
08.04.2021)

Formliche Festlegung Sanierungsgebiet,

(Satzungsbeschluss Gemeinderat) 29.11.2022
Start fur Private
/ Phase 3 Sanierungsdurchfihrung (8 bis 10 Jahre) Eigentumer:
Heute

Abschluss und Abrechnung der Sanierung ca. 30.04.2030
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Allgemeine Fordergrundlagen

Beantragter Forderrahmen: 3.010.000 €

&
.| Sanierungsgebiet
,Ortsmitte 11*

Bewilligter Forderrahmen: 1.166.667 €
Anteil Land (60%): 700.000 €
Anteil Stadt (40%): 466.667 €

275 9,91 ha

im Landessanierungsprogramm
(LSP)
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Bewilligungszeitraum (BWZ): £
“ ‘ﬁ@“%\j GEME\NDEjIEIiSLlNGEN
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01.01.2021 bis 30.04.2030 S S B
e 2 s RR R A

In begrindetem Bedarf kdnnen
Mittelaufstockungen und eine Verlangerung
des BWZ beantragt werden.
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Stadtebauliche Sanierung
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I die STEG

GEMEINDE STEISSLINGEM
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Worbereitende Untersuchung
“Ortsmitte 1™ M 1:250(

LAGE IN DER GEMEINDE

Hauptgeschahissielle Stutigan
Olgasirais 54
70182 Stutigart 29117021 J Blanel
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Sanierungsdurchfuhrung

Folgende Sanierungsziele sollen zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstande
angestrebt werden

= Entwicklung einer lebendigen zukunftsfahigen Ortsmitte

= Sicherung und Pflege des Ortsbildes

* Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen mit dem Schwerpunkt Wohnbau
= Energetische Modernisierung des Gebaudebestandes

= Revitalisierung bzw. Umnutzung leerstehender Gebaude
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Mitwirkung der Beteiligten

Wesentlicher Erfolgsfaktor fir die Sanierung ist die Mitwirkung der
Eigentumerinnen und Eigentumer im Sanierungsgebiet
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Vorbereitende Untersuchungen
Ergebnisse der Burgerbefragung

Seaillinga i " o 112 STE
e Gemeinde Steiflingen STEG
Vorbereitende Untersuchungen Ortsmitte 11"

[ Gewerbeeinheit im Gebaud |
Ist nur guszufillen, sofern ein Gewerbe im Objekt gemeidet st

Bitte beantworten Sie dic folgenden Fragen.
IS e e

¥ Wer wurde befragt? . _ ’ ot
. . . e Gemeinde SteiRlingen die STEG
—  Eigentimer, Gewerbetreibende AR AN GO
e A i gt e RN 1 a5

¥ Welche Daten wurden durch die Befragung ermittelt? IR B S,

Auswertung der Daten erfolgt
werden

—  Sozialdaten P JoSTEG

iriebgrundsticks

\}x\#@hv‘\ﬂ Gemeinde SteiBlingen
o . . Vorbereitende Untersuchungen ,Ortsmitte I1*
betriebliche Angaben | igenimer/mnen e Gebtes | ]
- . Bitte pro Gebaude nur einen Fragebogen ousfGllen. 68 | Gesamitgebsude
—  Angaben zu Grundstick und Gebauden o
—  Angaben zu den Wohnungen s —

des Gebudes im Anschrift

— Angaben zu gewerblich genutzten Uniersuchunggeie genimern:
Einheiten T

Fails Sie eine Frage nicht beantworten kinnen, fahren Sie bitte mit der néichsten Froge fort.

—  Personliche Einschatzung der R e s s [ o
. . . 2. Wie wird das Gebdude / Grundstiick genutzt?

Sanierungsnotwendigkeit e I = 1 = e

[ Betriebs-/ Geschiftsgebaude

s unter 75 Jahre
[] Nur Nebengebiude (Scheune, Garage) Anzahl Einheiten [ ] davon leerstehend | ynier 55 sahre
[ sonstiges [zum Beispiel unbebautes Grundstiick) ee und siter

3. Wie wird das Erdgeschoss des Gebaudes genutzt?

= Ermittlung der Mitwirkungsbereitschaft S

[] Gewerbliche Nutzung sbildende / Schiler/in
[] Mebennutzung (z.B. Garage) +hingabe

eBeratungstermine am 27.04.2021 B i vtz ——

Anzahl offene Stellplitze und Carports Anzahl Garagenstellplitze
5. Bitte hewerten Sie den Gebduderustand  (Bitte jeweilige Note eintragen) schulabschiuss
9Auswertung der Befragung: B [ oot — o |
ca. 144 Hau?tgehaude, Rucklauf far ] romtenin 1o b s i
ca. 40 Hauptgebaude el oo e

Birte ‘E!'f|
6. Eignet sich das Gebdude fiir altersgerachtes Wohnen? wen
aite

recht gestaltet anglich, Bad)
ich altersgerecht umbauen

7. Welche Bauteile wurden bereits wirmegedsmmt?

AuBenfassade ] komglert [ teiweise im Jahr [ ]
Dach oder oberste Geschossdecke ] komplett [ teiweise im Jahr
Kellerdecke oder Bodenplatte ] komplett [ teitweise im Jahr
Fenster [] komplett [ teitweise im Jahr
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Vorbereitende Untersuchungen

Ergebnisse der Burgerbefragung

Auswertung der Befragung

Wohndauer

= bis 5 Jahre

= 11 bis 19 Jahre

= 20 Jahre und mehr

Zimmeranzahl

1 1

0 O O

1 Zimmer 2 Zimmer 3 Zimmer

WohnungsgroRe

4 Zimmer

0

5 und mehr Zimmer

- - —
6&&(\@:-& v\

= weniger als 60 m?
= 60 bis 100 m?
uber 100 m?

= keine Angabe
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Vorbereitende Untersuchungen
Ergebnisse der Burgerbefragung

Auswertung der Befragung

Baujahr

18% = vor 1889

1890 bis 1949
= 1950 bis 1989
( = nach 1990

keine Angabe

- - Z ~
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Letzter Umbau

= vor 1978
= 1979 bis 1989

= 1990 bis 2010

keine Angabe
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Vorbereitende Untersuchungen
Ergebnisse der Burgerbefragung

Auswertung der Befragung

Zustand der Gebaude

mkaum Mangel geringe Mangel  merhebliche Mangel  msubstanzielle Mangel  mkeine Angabe

100%

90%

80%

70%

60%

50%

30% 25%
40% 33% 50% 40%

30% 30%
20%
10%

0%
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Vorbereitende Untersuchungen
Ergebnisse der Burgerbefragung

Auswertung der Befragung

Wohnumfeld

msehrgut mgut befriedigend mausreichend mmangelhaft mkeine Angabe

Soziale Treffpunkte (© 2,6) NSNS 7— 30% /N @ 18%
Verkehrsbelastung (@ 3,3) 0 %37 48% 8% T I 0%
Gastronomie (@ 2,1) IS s — 25% | 8%

Sicherheit (@ 2,4) N SEEENITEsIIIIIIIIII 13% NG

Kulturelles Angebot (2 2,4) IS s ™ 18% 37N 18%
Larmbelastung (23,1) [ EEINNN20% 35% [ 20% < HEEEE 0%
Parkplatzangebot (@ 3,8) IENEINM3%INN  10% IS S C A
Einkaufsmoglichkeiten (& 1,9) 2SN s 15% 3% 5%
Spiel- und Freiflachenangebot (2 2,6) IS Ns0 7 18% 20%  HEEE 10%

Gestaltung von Stralen und Platzen (2 2,3) IS 07— 33% 5% 8%
Ortsbild (@ 2,2) | s s e — 23% 3% 8%
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
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Vorbereitende Untersuchungen
Ergebnisse der Burgerbefragung

Auswertung der Befragung

Ve%% FIIgelf}ng °f°3::;zz‘;\:'/:geepkehrsl;ﬁﬁz@zﬁ:&

L Verkehrsbelastung
Bebauungsdichte
ag e QUa,T,-e OPNV

rs.
Anbindung Ze”ffen
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Forderung lhres Vorhabens

17
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Grundlagen
= Formliche Festlegung eines raumlich abgegrenzten Sanierungsgebiets
(§ 142 BauGB)

= Rechtsvorschriften des Besonderen Stadtebaurechts §§ 136 bis 164
BauGB

— Genehmigungspflichten

— Vorkaufsrecht der Gemeinde

— Bau- und Ordnungsmalinahmen

— Umfassendes/vereinfachtes Verfahren

= Forderung von oOffentlichen und privaten Mallnahmen gemal} den
Stadtebauforderungsrichtlinien des Landes Baden-Wurttemberg
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Besonderheiten und Rechtsgrundlagen

Genehmigungspflichtige Vorhaben nach § 144 Abs. 1 und 2 BauGB
insbesondere:

= Vorhaben nach § 29 BauGB, d.h. Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von baulichen Anlagen,

= Beseitigung baulicher Anlagen (Abbruchmalinahmen),
= Rechtsgeschaftliche VeraulRerung eines Grundstuicks,
= Bestellung eines das Grundstuck belastenden Rechts,

= Teilung eines Grundstlcks
Sanierungsvermerk im Grundbuch (§ 143 Abs. 2 Bau GB)
= Eintragung i.d.R.: ,Eine Sanierung wird durchgefuhrt*

* Nach Beendigung der Sanierung wird der Vermerk wieder geloscht
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Sanierungsdurchfuhrung
Allgemeine Forderung

Voraussetzung fiir eine evtl. Forderung '
= Grundstuck liegt im Sanierungsgebiet R
= Schriftliche Vereinbarung

= Der Gebaudeerhalt ist Sanierungsziel
= Die Mallnahme ist wirtschaftlich

= Die wesentlichen Mangel und Missstande
werden beseitigt

® Form und Material entsprechen der
Gestaltungsrichtlinie

VOR Baubeginn ist eine schriftliche

Vereinbarung zwischen dem
Eigentiumer und der Stadt
abzuschlieBen!
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Private BaumafRnahmen

Erneuerung von Gebauden
— Verbesserung der Haustechnik
— Verbesserung der Wohnungen

— Energetische Verbesserungen

Bautechnische Verbesserungen

Abbruch von Gebauden

Umnutzung von Gebauden

* Wohnraumerweiterung

Nur umfassende Sanierungen sind

forderfahig!

>
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Warmedammung an
Aulenwanden, Decken
und Dach

Emeuerung des
AuBenputzes und Daches

Austausch von alten
Fenstern und Tiren

Einbau einer neuen
Heizungsanlage oder
Warmwasserbereitung

Innenausbau durch
Emeuerung von Boden-,
Wand- und Deckenbelagen

.. T
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Verbesserung der
Sanitarbereiche

Ermeuerung der
Installationen

(Elektro, Gas, Wasser,
Abr )

D =S

Nutzung von Solarthermie

Veranderung
der Raumnutzung
und -grofie

Altersgerechter Umbau,
Reduzierung von Barrieren

21
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Forderung von privaten MaBRnahmen

Private OrdnungsmafBnahmen (nach §147 BauGB)

= Erstattung der Abbruchkosten und Abbruchfolgekosten

— 100% Erstattung entsprechend dem Sanierungsziel, Deckelung der
Erstattung auf max. 20.000 €

Freilegung von Grundstlicken
(Gebaudeabbriche/Ruckbau)

Entkernung
Hinweis: In der Regel
wird die Forderung von
Abbruchmalnahmen an
Neubebauung eine Neubebauung
geknupft!

= NeubaumafRinahmen werden nicht gefordert !

22
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Nicht forderfahige MaBRnahmen

= Reine Schonheitsreparaturen
= Unterlassene Instandsetzungen

= Reine Mallnahmen auf dem Grundstuck (z.B. Hof- und
Gartengestaltung)

" Neubaumalinahmen

23
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Forderung von privaten MaBRnahmen

Fordersatze

25%
25.000 €

Private Baumalinahmen

35%

Denkmalgeschutzte Gebaude
35.000 €

100% Private Ordnungsmaflnahmen, Abbriche,

nicht denkmalgeschutzt, Nachnutzung entspricht

20.000 € Sanierungszielen

24
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Steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

Das Einkommenssteuergesetz bietet Ihnen fur die
Herstellungskosten eine jahrliche erhohte
Steuerabschreibung

Vermietete Wohngebaude und Gewerbeeinheiten
(§ 7h EStG)
jahrlich zu 9 % Uber 8 Jahre,
danach 7 % uber 4 Jahre.

Vermietete Baudenkmale
(§ 7i EStG)
jahrlich zu 9 % Uber 8 Jahre,
danach 7 % uber 4 Jahre.

Selbstgenutzte Wohngebaude oder Baudenkmale
(§ 10f EStG)
Jahrliche Abschreibung zu 9 % uber 10 Jahre

Voraussetzung: Sanierungsvereinbarung
25
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Weiteres Vorgehen

In sieben Schritten zum sanierten Objekt

o Kontaktaufnahme mit der STEG

Modernisierungserhebung vor Ort

ﬁ:]mggx,

Malnahmenliste mit Kostenschatzung

{
11-'

3 *;, )
W

Abstimmung Arbeiten, Férderung, Gestaltung

Vertragsschluss und Beginn des Vorhabens

Durchfihrung der Malnahme

©O0e0000

Abrechnung der Malinahme durch die STEG

26
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Finanzierung

Was muss ich wissen?

* Die Finanzierung des Vorhabens muss durch den
Eigentiimer sichergestellt werden.

* In der Sanierungsvereinbarung werden der Umfang
und die Ausfilhrung sowie die FSrderung der Magnah-
me geregelt.

» Die Matnahme ist zdgig durchzufhren. Je nach Um-

fang der Magnahme kann der Durchfihrungszeitraum

1-2 Jahre betragen.

Die Verflgbarkeit der Fordermittel ist begrenzt. Ein

Rechtsanspruch auf die Férderung einer Magnahme

besteht deshalb nicht.

w

Wie hoch sind die Zuschiisse?

* Die Gemeinde Stei@lingen hat fir die Férderung pri-
vater Modernisierungsmagnahmen einen Firdersatz
von 25 % der Baukosten beschlossen. AuBerdem ist filr
die Bezuschussung eine Obergrenze von 25.000 € pro
Gebdude festgelegt worden.

Flir stadtebaulich bedeutsame Gebdude (z.B. Denkmal-
schutz) gewdhrt die Gemeinde einen Fordersatz von
35 %, maximal 35.000 €.

Die Mindestinvestitionssumme betrigt 20.000 €

Flr Abbruchkosten gewdhrt die Gemeinde eine Forde-
rung von maximal 2o.000 €.

w

oW

In besonderen Fillen kann ein hoherer Zuschuss gewahrt
werden. Bitte sprechen Sle uns dazu an, wir beraten Sie
gerne.

Bitte unbedingt beachten

Vor Beginn der Magnahme muss zwischen Gemeinde,
Eigentimer und STEG eine schriftliche Vereinbarung
abgeschlossen werden.

Information und Beratung

Die Gemeinde StelBlingen hat die STEG Stadtentwickiung
GmbH in Frelburg mit der Betreuung der Sanierungsmag-
nahme beauftragt. Sie wird im Auftrag der Gemelinde auch
die Beratung und Betreuung der privaten Erneuerungs-
und Ordnungsmaknahmen vornehmen. Die Beratung
erfolgt kostenlos und unverbindlich.

Ihre Ansprechpartner

Gemeinde 5teiBlingen
Schulstrake 19

78256 SteiBlingen

Frau Laura Mayer
Telefon: 07738/0293-17
Fax: 07738/9293-59
LMayer@stelsslingen.de
www.stelsslingen.de
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Sanierungstriger

die STEG Stadtentwickiung GmbH
Kartduserstr. 51a

79102 Freiburg im Breisgau

Frau Jasmin Rapphold

Telefon: o761/ 2028137-12
Jasmin.rapphold@steg.de
www.steg.de

die STEG

Diese stidtebauliche Erneuerungsmainahme wird mit
Mitteln des Landes Baden-Wilrttemberg und der Gemeinde
Stelglingen gefirdert.

e

Baden Wiirttemberg
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FOorderinformationen

Wissenswertes flr Eigentimer
im Sanierungsgebiet ,,Ortsmitte 1™
in SteiBlingen
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lhre Fragen

Gemeinde Steildlingen

Laura Mayer

Telefon 07738 9293-17

E-Mail Imayer@steisslingen.de

STEG Stadtentwicklung

Jasmin Rapphold

Telefon 0761 2928137-12

E-Mail jasmin.rapphold@steg.de




