Anlage 6 Fertigung 1

Bebauungsvorschriften

zum Bebasuungsplan fiir die Teilgewanne "Auf dem Seebithl® und
"Hinter Zinnen” in SteiBlingen Kreis Stockach

A. Rechtsgrundlagen:
1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bumd esbaugesetzes vom 23. Juni 1960

(BGBL. I S. 341).

2) 8§ 1 bis 23 der Verordnung Uber dle bauliche Nutzuno der Grund-—
stuc&e (Bauﬂutzuqosvcrordnuno) in dﬂr meufassung vom 20. Novem-—
ber j968 (BGBl IS 1237) (Bauwvo). o

3) § 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des
BBau@G vom 27. Juni 1961 (CGesBl. S 208). L :

4) 8§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-

pliéne sowie iiber die Darsteilung des Flaninhalts (Planzeichen ..

VO) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21). Con T

$¢ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Lanaesbauoranunv

vom 5. April 1964 (GesBl. S. 151) (LEO). '
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B. Festsetzungen:

T. Art der baulichen Nut zung

§ 1

Baugebiet

Der gesante raumllche Geltunosberelch des bebauungSplanes

ist allgem91nes thngeblet ganmﬁ § 4 BauRVO.
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§ 2

Ausnahmen

Sowelt nach § 4 Bawlvo inlegen ausnahmsweise zugelassen
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- werden kodnnen, sind diese allgemein zulgssig, sofern die

Eigenart des Baugebietes im gl lgemeinen gewahrt bleibt. .

§ 3

.-——.——_....-_._._.......-—_......_-..-..——____.____ﬂ-u--—

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind unter

den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im 3inne des & 14 Abs. 2 BaullVO konnen

als Ausnahmen zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

§ 4

hllﬂemelnes

..-._.......-....._._-__..—-—

Das MabB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fesisetzung
der Grundflichenzahl, der GeschoBflichen zahl und der Zahl der '
Vollgeschosse. '

§ 5

7ulfssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Fesisetzung der CGrundflschenzahl, der Geschof3flschen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse ertrolgt durch Eintra-

gung im Gestaltungsplan.
(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine susnahme gemiB

I

§ 17 Abs. 5 BauliVO nicht zugelassen werden .
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IIT. Bauweise und iiberbzubare Grundstiicksflschen

§ 6

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offens Bauweise festgesetzt.

(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

Soweit im Cestaltungsplsn Einzelhiuser oder Doppelhiuser ein-
getragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung gemil
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BaullVO.

Fiir die Stellung und die Firstricbtung der Gebgude sowile flr
_L
nwr

die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan malge-~

bend.

§ 7

Die FPestsetzung von StraBenbezrenzungslinien, Baulinien, Bau-

grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Bintragung im Stralen

und Baulipienplan.

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen kdnnen Neben-

anlagen im Sinne des § 14 BaullVO zugelassen werden.

e
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Der seitliche Grenzabstand der Fauptgebsude von den Nachbar-

grenzen muf mindestens 3,00 m betragen.

Weitergehende Vorschriften iber Fensterabstinde (§ 8 Abs. 1

B0) bleiben unberiihrt.
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IV. RBaugestaliung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

§9

Die Grundrisse der Gebiude sollen eln 1anggestvecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Cebiucdelingsseite bel eingeschosigen Ge~
bruden in der Regel mindestens 9,00 m bei zweigeschossigen

Gebsuden mindestens 10,00 m betragen.

Die HShe der Gebsude darf - gemessen von Oberkante Anbaustrafie -

big zur Traufe betragen:

bei engeschossigen Gebiuden 4,0

bei zweigeschossigen Gebiuden 6,50

Tie Sockelhbhe der Gebiude (ErdgeschoBfuiboden) 1st mdglichst
niedrig zu halten. Sie darf von der StraBenoberkante gemessen
htchstens 60 cm zussitzlich des Hshenunterschiedes, der sich aus
dem erforderlichen Gelindeanstieg (mex. 2 %) zwischen Strafen-

begrenzungslinie und Gebiuae ergibt, betragen.

Bei stark genelotem Celznde diirfen die Gebidude talseitizg mit
einem Haupitzeschol mehr als im Gestaliungsplan vor@esehﬂn in
Erscheinung - treten, sofern dies im Gestaltungsplan nicht Dbe-
ricksichtigt ist. Das Untergeschof wird als Heuptgescholl ge-
rechnet, wenn die HChe vom endgiiltigen (eingeebneten oder na-
tiirlichen) Geldnde bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden mehr als

1,70 m betragt. ¢

An- und Vorbauten an den Gebguden sind nur gestattet, wenn sie
in eihem angemessenen Grofenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen

und sich architektonisch einfiigen.

Fenstersffnungen sind in ihrer GriBe und Verteilung in der Wand-

fliche harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung muf3 bei den Haup bz ebiuden bei ein- und zwelge—
schosgiger Bauwelse (ekms Caisstoek) 25 - 329 betragen.

Miir die Dachdeckung sollen in der Regel engoblerte Tonziegel

verwendelt werden.

Bei eingeschossigen Gebiuden ist ein Xpniestock von 0,30 am

gestattet.
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(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

-5 -
Bei Hauntgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist der Einbau von Zin-
zelwohnungen nur an den Giebelseiten zestattet. Die REume missen
ihre Belichtung und Belliftung jedoch ausschlieBlich durch Giebel-
fenster erhalten. Die Belichtung und Teliiftung des nichtausgebau-
fen Dachbodens muB durch liegende Fenster erfolgen.

[

§ 10

Die Nebengebdude sollen in elnem angemesseien GrgBenverhgltnis zum
Hauptgebsude stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen

Zusammenhang zu bringen.

Joweit die Erstellung von Webengebfuden im rilckwirtigen Grund-
atiicksteil gestattet wird, sollen benachbarte Mebengebgude mbglichs™

s einem Baukorper zusammengefallt werden.

Hebengebiude missen eingeschoasi g erstellt werden. Die Traufhahe
darf hichstens 2,70 m betragen. Dachnelgung und Pedachungsmaterial

sollen dem Haubtgebiude entsprechen.

Als Anhalt fiir dle Behandlung von Baugesuchen wurcen Garagen an
mehreren btyoischen Stellen im Gestaltungsplan elnﬂetrageno Danach
sind Garagen S0 anzuoranen, dafB zwischen Strafenbegrenzungslinien
und Garage mindestens 5,00 m aicht eingez#unte Abstellfliche mnog-
1ich ist. Es bleibt unbenommen, dle Garsge unmittelbar in Verbin-
dung mit dem Hauptgebiude unter Beachtung des Mindesabstandes von

5,00 m zur Stralie zZu ergtellen.

(1) Die Binfriedigungen der Grundstlicke an offeat710ﬂe1 StraBen und

Plitzen sind fir die einzelnen Strafensziige einheitlich zu gestal-
ten.

Gegtattet sind:
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a) Stellplatten mit Heckenhinterpflanzung.

(2) Die Gesamthihe der Einfriedigung soll das Ma3 von 1,30 m nidt
fiberschreiten. Innerhalb der Sichtflichen bei StraBeneinmindungen
und Kreuzungen darf die Bepflanzung und Nutzung nicht mehr als

0,80 m betragen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet.

(L}

12

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-
fithren, daB die gegebenen natiirlichen Gelsindeverhglitnisse mog-
lichst wenig beeintrsichtigt werden. Die Gelzndeverhiltnisse der

Vachbargrundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen.

(2) Vorgirten sollen nach Brstellung der CGebzude als Ziergirten oder
Rasenflichen angelegt und unterhalten werden. Bei Anpilanzungen
von Bsumen und Striuchern sollen bodenstindige Gehtlze Vverwendet

werden.

(3) Vorilatze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13

Entwisserung

(1) Hzusliche Abwisser sind uhmittelbar in das Ortskanalnetz abzu.
-leiten.
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(2) Die fiir die HausentwHsserungsanlagen erforderliche bsurechtliche

Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 14

Planvorlage

{eben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingsben kann die Baurechtsbhe-
horde die Darstellung der anschlielienden Wachbaerhiuser und erforder-
lichenfalls weitere Brginzungen durch entsprechende Lichtbilder oder

Modelle verlangen.
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Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnshmen und Befreiungen von den Pestsetzungen des Bebauungs-
planes und-den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 TLBO.

3. bk

SteiBlingen, den




