Gemeinde Steil3lingen

Bebauungsplan ,,Beurener Stral3e, 1. Teilanderung*

11.04.2016

Uberlingen * Stuttgart chen P LA N STATT S E N N E R @



Bebauungsplan ,Beurener StralRe, 1. Teildnderung“ Gemeinde Steilllingen
Planstatt Senner

Auftraggeber: Gemeinde Steil3lingen
Schulstrale 19
78256 Steil3lingen

Projektbearbeitung: Planstatt Senner

Landschaftsarchitektur Stadtentwicklung Umweltplanung
Johann Senner, Freier Landschaftsarchitekt BDLA,SRL

Tina Hekeler, Stadtplanerin
Sabine Geerds, Dipl.-Ing. (FH) Stadt- und Regionalplanung

Breitlestr. 21

88662 Uberlingen

Tel. 07551 / 9199-0,

Fax. 07551/ 9199-29

e-mail: info@planstatt-senner.de
www.planstatt-senner.de

Proj. Nr. 1864 A


mailto:info@planstatt-senner.de

Bebauungsplan ,Beurener StralRe, 1. Teildnderung“ Gemeinde Steilllingen 3
Planstatt Senner

Inhalt:

1. VerfaNrENSVEIMEIKE ......c.ooiiiieeee ettt st b ettt b b e nes 4

2. Planungsrechtliche FEStSEtZUNGEN ........ccooiiiiiiiieee et 5
2.1  RECHTSGRUNDLAGEN ......coiititiie ettt sttt st et sttt st s be e 5
2.2 8§81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH .......cococeioiteteicteeeecteeee e 5
2.3 82 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN.....ccccceiiiiiirininereneneeeeeeese e 5
24 S5 INKRAFTTRETEN ..ottt ettt ettt et e st s esesteeneenseeneenes 7

3. Ortliche BAUVOISCNIIEN .......c.vuivevieiieicietieeie ettt bbb benas 8
3.1 81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH .....c.coooiiteteieieeectete et 8
3.2 8§2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ......cooitiiieteieeeteeete et ses s sen e ne s naes 8
3.3 S5 INKRAFTTRETEN ..ottt sttt st sttt ne s st nnan 9

A, BEGIUNAUNGY ....ovieieieiieetete ettt ettt et e st e b e s teesa e beste e st e s besssessesbeessastesraentesteessensesssensesseeneas 10
4.1 LAGE DES PLANGEBIETES.......oo oottt ettt st st s n 10
4.2  ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG ......cccciiiiieienieeie et 10

4.3 BEGRUNDUNG FUR DIE ANDERUNGEN.........ccceicsiiiieeiiiieie s 11



Bebauungsplan ,Beurener StralRe, 1. Teildnderung“ Gemeinde Steilllingen
Planstatt Senner

1. VERFAHRENSVERMERKE

1.  Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. 8 2 (1) 01.02.2016
BauGB und
Billigung des Entwurfes des Bebauungsplans, der planungs-
rechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen und der drtlichen
Bauvorschriften durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung

2.  Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 11.02.2016
gem. 8 2 (1) BauGB, des Billigungsbeschlusses und der 6ffent-
lichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

6.  Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplans und 19.02. —
der planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begrindungen so- 21.03.2016
wie der Ortlichen Bauvorschriften, Fassung vom 01.02.2016
gem. 8§ 3 (2) BauGB

7. Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gem. 18.02.-
§ 4 (2) BauGB 21.03.2016

8.  Behandlung der Stellungnahmen gem. 88 3 (2) und 1 (7) BauGB 11.04.2016
und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat in 6ffentlicher
Sitzung gem. § 10 BauGB

9.  Ortsubliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung 21.04.2016
gem. 8 10 (3) BauGB
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund 88 1, 2, 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. | S.
1722) m.W.v. 24.10.2015 in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttem-
berg (GemO) Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.
Méarz 2010, mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. S. 501) hat der Gemeinderat der Gemeinde Steil3lingen am 11.04.2016 in offentli-
cher Sitzung den Bebauungsplan ,Beurener Stralde, 1. Teilanderung“ als Satzung be-
schlossen.

2.1 RECHTSGRUNDLAGEN

= Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
20.10.2015 (BGBI. 1 S. 1722) m.W.v. 24.10.2015

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fort-
entwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz
2010, mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. S. 501)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemO) in der
Fassung vom 24. Juli 2000, mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1)

2.2 § 1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fiur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist die Planzeichnung vom 11.04.2016
malf3geblich.

2.3 82 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen des rechtsgultigen Bebauungsplans ,Beurener
Stral3e” einschlieRlich Hinweise und Pflanzliste werden vollumfanglich dbernommen und
gelten unverandert bis auf folgende Ausnahmen:
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1. Mal der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit 8§ 16 — 21a BauNVO
Wandhohe
Bisher:
Bei Gebauden mit geneigtem Dach gilt als Wandhthe das Mal3, gemessen von der
festgesetzten ErdgeschossrohfuBbodenhdhe bis zum auf3eren Schnittpunkt der
AulRenwand mit der Dachhaut. Folgender Wert darf nicht Giberschritten werden:

Wandhohe In Meter
Gebaude mit 1 Vollgeschoss 4,00

Neu:

Entfallt

Firsthohe

Bisher:

Bei Gebauden mit geneigtem Dach gilt als Firsthéhe das Mal3, gemessen von der
festgelegten Erdgeschossrohful3bodenhdhe bis zur Oberkante des Firstes. Fol-
gender Wert darf nicht Gberschritten werden:

Firsthohe In Meter
Gebaude mit 1 Vollgeschoss 8,60
Neu:
Entfallt

Maximale Gebaudehthe

Bisher:

Bei Gebauden mit Flachdach gilt als maximale Gebaudehthe das Mal3, gemessen
von der festgelegten Erdgeschossrohful3bodenhdhe bis zur Oberkante der Attika.
Das obere Geschoss ist als Staffelgeschoss auszubilden und darf nicht zum Voll-
geschoss werden. Folgender Wert darf nicht tberschritten werden:

Maximale Gebaudehohe In Meter
Gebaude mit 1 Vollgeschoss 6,90
Gebaude mit 2 Vollgeschossen 9,90

Neu:

Bei Gebauden mit Flachdach gilt als maximale Gebaudehthe das Mal3, gemessen
von der festgelegten Erdgeschossrohfu3bodenhéhe bis zur Oberkante der Attika.
Maximale Geb&udehohe In Meter
Gebaude mit 2 Vollgeschossen 6,90
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2. Stellung der baulichen Anlagen 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bisher:
Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus den in der Planzeichnung fest-
gesetzten Baugrenzen und der dargestellten Firstrichtung. Die Baukorper sind pa-
rallel zu der festgesetzten Firstrichtung anzuordnen.

Neu:
Entfallt

2.4 8 5INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Mit Rechtskraft dieser Satzung tritt der bisher geltende Bebauungsplan ,,Beurener Stral3e®
in den hier geanderten Punkten aul3er Kraft, soweit er vom Geltungsbereich dieser Sat-
zung uberlagert wird.

ausgefertigt
Steil3lingen, den 11.04.2016

Blrgermeister Artur Ostermaier
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3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund des 8 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
5. Marz 2010, mehrfach geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014
(GBI. S. 501) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)
in der Fassung vom 24. Juli 2000, mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
17. Dezember 2015 (GBI. 2016 S. 1) hat der Gemeinderat der Gemeinde Steif3lingen am
11.04.2016 die ortlichen Bauvorschriften fir den Bebauungsplan ,Beurener Stral3e, 1.
Teilanderung® als Satzung beschlossen.

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Beurener Strafke“ werden vollumfang-
lich tbernommen und gelten unverandert bis auf folgende Ausnahmen:

3.1 81 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Satzung ist der Lageplan vom 11.04.2016 malf3-
gebend.

3.2 § 2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

a. Dachform / Dachneigung
Bisher:
Hauptgebaude
Gemal Eintrag in die Planzeichnung (Nutzungsschablone) sind geneigte
Déacher und Flachdéacher zuldssig. Die Dachneigungen von geneigten Da-
chern sind zwischen min. 15° und max. 45°zulassig.

Neu:

Hauptgebaude

Gemal Eintrag in die Planzeichnung (Nutzungsschablone) sind ausschliel3-
lich Flachdacher zulassig.

b. Dachaufbauten / Dacheindeckung
Bisher:
- Die Summe aller Dachaufbauten (Gauben und Wiederkehre) darf nicht
mehr als 50 % der dazugehdrigen Dachlange betragen.
- Dachaufbauten dirfen die Firsthohe nicht Gberschreiten.
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- Die Dachdeckung ist mit naturroten bis rotbraunen oder dunkelgrauen
bis anthrazitfarbigen Ziegeln, Dachsteinen oder Betonsteinen auszufih-
ren.

- Dachaufbauten sind in Material und Farbe entsprechend dem Haupt-
dach einzudecken.

Neu:
Entfallt

3.3 85INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortsuiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Mit Rechtskraft dieser Satzung tritt der bisher geltende Bebauungsplan ,,Beurener Stral3e®
in den hier geanderten Punkten aul3er Kraft, soweit er vom Geltungsbereich dieser Sat-
zung uberlagert wird.

ausgefertigt
Steil3lingen, den 11.04.2016

Blrgermeister Artur Ostermaier
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4. BEGRUNDUNG

4.1 LAGE DES PLANGEBIETES

Gegenstand der 1. Teildnderung ist das Wohngebiet WA 1 und WA 2 im westlichen Teill
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Beurener Stral3e“.

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemeinde Steil3lingen zwischen Beure-
ner Stral3e und Hegaustralie etwa auf Hohe des Strandbades am Steil3linger See. Das
Gebiet der Bebauungsplananderung ist ca. 0,33 ha grof3. Es umfasst die Flurstiicke 9214,
9215, 9216, 9217, 9218, 9519, 9220, 9221, 9222, 9223 und 9224. Die genaue Abgren-
zung ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

X ‘
.—-—a.-?‘—""""‘! P
Gemeinde SteiBlingen SR e
SchulstraBe 19 Tel.: 07738-9293-0
78256 SteiBlingen Fax.:07738-9293-59
i As e ctaicel Aa MaBstab:  1:2000

Abbildung: Lage des Plangebietes 0.M.

4.2 ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Beurener Strale“ sind fur eine Bebauung verschie-
dene Mal3e der baulichen Nutzung festgesetzt. Dies war so festgelegt worden, um unter-
schiedlichen Interessen und Gestaltungswinschen von Bauwilligen gerecht zu werden.
Es hat sich zwischenzeitlich gezeigt, dass diese differenzierte Festsetzung sehr unter-
schiedliche architektonische Entwirfe ermdglicht. Dies befordert ein inhomogenes Orts-
bild, was nicht dem Planungsziel der Gemeinde entspricht.
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Um dem entgegenzuwirken, werden die Festsetzungen fur den Geltungsbereich der 1.
Teilanderung vereinheitlicht.

Mit der Teilanderung des Bebauungsplanes ,Beurener Stral3e” sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen geschaffen werden, um eine homogenere Hohenentwicklung der
neuen Gebaude zu gewahrleisten.

Die Bebauungsplanédnderung wird im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durch-
gefuhrt.

4.3 BEGRUNDUNG FUR DIE ANDERUNGEN

Im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan wird westlich der Stral3e Storchenweg die zu-
lassige Anzahl der Geschosse unterschieden; es ist entweder eine Ein- oder Zweige-
schossigkeit, zum Teil zuztiglich eines Dachgeschosses zulassig.

Auch die zulassige Dachform wird im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan unterschie-
den: entlang der HegaustralR3e sind ausschliel3lich Satteldacher zugelassen, im Ubrigen
Gebiet sind Flachdacher festgesetzt.

Aufgrund der abfallenden Gelandesituation in diesem Bereich und den vorgeschriebenen
Hohen im Bebauungsplan sind diese Grundstiicke nicht optimal zu bebauen. Die differen-
zierten Festsetzungen beférdern zudem ein inhomogenes Ortsbild.

Es sind kiunftig ausschliel3lich Flachdacher zulassig, au3erdem erfolgt kiinftig keine Ab-
stufung der zulassigen Gebaudehdhe mehr. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird
einheitlich auf zwei Geschosse erhoht.

Hierzu werden Anderungen in den Planungsrechtliche Festsetzungen und den Ortlichen
Bauvorschriften vorgenommen.

ausgefertigt
Steil3lingen, den 11.04.2016 Uberlingen, den 11.04.2016

Burgermeister Artur Ostermaier Planstatt Senner



