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Anlage 6 Fertigung 1

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir das Tei lgewann "Breiten I" (2. Bauab-
schnitt) in SteiBlingen Kreis Stockach .

A. Rechtsgrundlagens

To

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341). -

§§ 1 bis 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsve rordnung) in der Neufassung vom
26. November 1968 (BGBL I S. 1237) (BauNVO).

des BBauG vom 27. Juni 1961 (GesBl. S. 208).

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenVO) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21).

88 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbauordnung
vom 6. April 1964 (GesBl. S. 151) (ILBO).

B. Festsetzung:

I.

Art der baulichen Nutzung

§ 1

Baugebiete

Der gesambte radumliche Geltungsberei ch des Bebauungsplanes
wird in Baugebiete gegliedert. Die Festsetzung von Art und
Begrenzung der einzelnen Baugebiete erfolgt durch Eintra-

gung im StraBen- und Baulinienplan und bYestaltungsplan.
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§ 2

Ausnahmen

Soweit in den ‘einzelnen Baugebieten nach den §§ 3 und 4
BauNVO Anlasgen ausnahmswelse zugelassen werden konnen, sind
diese in dem Jewelllgen Baugebiet allgemein zul#ssig, sofern
die Eigenart des Baugebie tes im allgemeinen gewahrt bleibt.

§ 3

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unter
den dort genannten Voraussetzungen zuldssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen
als Ausnahmen zugelassen werden. :

MaB der baulichen Nutzung

§ 4

Das MaB der baulichen Nutzurg wird bestimmt durch‘Festsetgung
der Grundflichenzahl, der GeschoB8flichenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse.

§ 5

._—-—-_—_—_—.—.—_._._—._—___.-_.—._--_.._._—...__._.—_._—.

(1) Die Festsetzung der Grumlflichenzahl, der GeschoBflichen-
zahl und der Zahl der Vollgeschms se erfolgt durch Eintra-
gung im Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.
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(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemé6_§ 17
‘Abs. 5 BaulNVO nicht zugelassen werden.

TII, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfltichen

§ 6

Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhiuser oder Doppelhiuser ein-
getragen sind, gilt diese Bintragung als Festsetzung gemsB
§ 22 Abs. 2 Satz 2 BaulNVO.

(3) Piir die Stellung und die Firstrichtung der Gebgude sowie fiir
die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBge-
bend.
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Uberbaubare Crundstiicksflschen
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(1) Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien, Bau-
grenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StralBen-

undrBauliniehplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen kannén Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BaulNVO zugelassen werden.

§ 8

Grenz-— und Gebzudeabstand

(1) Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbar-
grenzen mufl mindestens 4,00 m betragen.



(2) Weitergehende Vorschriften iliber Fensterahstinde (§8 Abs.1 LBO)
bleiben unberiihrt. '

IV. Baugestaltung

§ 9

Gestaltung der Bauten

(1) Die Gebdudeldngsseite bei eingeschossigen Gebduden soll in
der Regel mindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Gebsu-
den mindestens 10,00 m betragen. '

(2) Die Hthe der Gebdude darf-gemessen von Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden-bis zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebsuden 3,50 m
bei zweigeschossigen Gebsuden 6,00 m

(3) Die Sockelhthe der Gebiude -Oberkante ErdgeschoBfuBboden-ist
moglichst niedrig zu halten.
| Fiir die einzelnen Grundstiicke und Gebzuder sind die Sockel-
hohen (Meter iib.N.N.) aus dem Kanalisationsplan,der gleich-
zeitig Bestandtell des Bebauungsplanes ist,zu entnehmen

(4) Bei stark geneigtem Geldnde,iiber 20 % diirfen,die Gebsude tal-
seits mit einem Hauptgeschof mehr als im Gestaltungsplan vor-
gesehen in Erscheinung treten,sofern dies im Gestaltungsplan
nicht bereits beriicksichtigt ist. Das UntergeschoB wird als
HauptgeschoB gerechnet,wenn die Hohe vom endgiiltigzen(einge-
ebneten oder natiirlichen) Gelinde bis Oberkente ErdgeschoBfuli~.
boden mehr als 1,70 m betrigt.

(5) An- und Vorbeuten an den Gebducden sind nur gestattet,venn sie
in einem engemessenen GroRenverhiltnis zum Heuptgebiude stehen
und sich architektonisch einfiigen lassen.

(6) Fenstersffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der
Wandfldche harmonisch zu gestalten.
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(7) Die zulHssigen Dachformen und.Dachneigungen filr die. einzelnen

(8)

(9)

GebBude erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan,

Bei. eingeschossigen Gebﬁuden ist ein ﬁniestock von o, 30 m ge-
stattet.

Fir die Dachdeckung der. Satteldécher sollen in der Regel engo-
bierte Tonziegel verwen&et werden.

Im Dachraum dﬂrfen Wohnungen und. Wohnréume nur_ bei. Hauptgebgu-
den mit Steildach. eingsbaut werden, Bei Hauptgebiuden mit flach-
geneigtem Dach ist. nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den

~ Giebelseiten gestattet, Die . RMume.milssen ihre. Beliehtung und Be-

)
(2)
(3)

(4)

1iftung. jedoch ausschlieBlich durch. Giebelfenster. erhalten. Die
Belichtung und Beluftung“des-nichtausgebauten Dachbodens muf

durch liegende Fenster erfolgen.

Nebengebaude und Garagen

. D e e T e s W gty PO e W R T e g

Die NebengebHude sollen in einem angemessenen Gr¥Benverhyltnis

-zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten bau-

lichen Zusammenhang zu bringen,

Soweit die Erstellung von Nebengebiuden im rickwirtigén Grund-
stlicksteil gestattetwvird, sollen benachbarte Nebengebiude mbg-
lichst zu einem Bauktrper zusammengefaBt ¥erden.

Nebengebtude. miissen eingeschossig eretellt werden. Die Traufhthe
derf hichetens 2,70 m betragen. Dachneigung und Bedachungsmate-
rial sollen dem Hauptgebiude entsprechen.

Als Anhalt fiir die Behandlung von Baugesuchen wurden Garagen an
mehreren typis chen Stellen im Gestaltungsplan eingetragen. Da-

nach sind Garggen so anzuordnen, daBl zwischen StraBenbegrenzungs-
linien und Garage mindestens 5,00 m nicht eingeziurite Abstell-
fldéche mbglich ist. Es bleibt unbenommen, die Garagen uhmittelbar

q-6-n
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(1)

(2)

-6 -

in Verbindung mit dem Hauptgebzude unter Beachtung des Mindestab-
standes von 5,00 m zur StraBe zu erstellen.

§ 11

Einfriedigung

Die Einfriedigungen der Grundstiicke en offentlichen Strafien ﬁnd
Plstzen sind fiir die einzelnen StraBensziige einheitlich zu gestal-

ten.
Gegtattet sind: -

a) Stellplatten mit Heckenhinterpflanzung,

b) Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton mit Hecken-

hinterpflanzungen aus bodenstindigen Strauchern.

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von 1,30 m nicht
#iberschreiten. Innerhalb der Sichtflzchen bei StraBeneinmiindungen
und Kreuzungen darf die Bepflanzung und Nutzung nicht mehr als

0,80 m betragen.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht ge-
stattet. '

§ 12

<
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Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzu-

fiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse moglichst

wenig beeintrichtigt werden. Die Gelzndeverhilinisse der Nachbar-

grundstiicke sind dabel zu beriicksichtigen.

Vorgirten sollen nach Erstellung der Gebzude als Ziergirten oder
Rasenflichen angelegt und unterhalten werden. Bei Anpflanzungen
von Biumen und Strauchern sollen bodenstzndige Gehslze verwendet

werden.
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(3) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

(1)

(2)

§ 13

—— — —— ———— — ——

Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanalnetsz

abzuleiten.

Die fiir die Hausentwdsserungsanlagen erfarderliche baurecht-
liche Erlaubnis bleibt unberiihrt. '

§ 14

Planvorlage

——— e G s B o S

Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
rechtsbehtrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhdusér
und erforderlichenfalls weitere Erghnzungen durch entsprechende

" Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

et e . s T e A S T e W e e S G s e S o

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw.
§ 94 LBO. ' ’

b

SteiBlingen, déﬁ




Anlage 1 - Fertigung 1

SATZUNG

der Gemeinde Steisslingen iiber den Bebauungsplan ,Breiten I"
(2. Bauabschnitt)

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Bundesbaugesetzes vom

2%, Juni 1960 (BGBl. I S. 341), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Ziff. 2
der Tandesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 '
(GesBl. S. 151), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir

Baden-Wiirttemberg vom R5.Juli 1955 (GesBl. S. 129) hat der Ge-
meinderat am\28.Apri1 19 den Bebauungsplan fiir das Teilgewann

pBreiten I" (2°Bauabsdhnit%) als Satzung beschlossen.

- od -

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rsumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsefzung
im Strassen- und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 1).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus

1. Strassen~ und Baulinienplan

2. Gestaltungsplan

3. Strassenlings-.und -querschnitte
4., Bebauungsvorschriften

Beifligungen:

1. Ubersichtsplan

2. Begriindung

3., Bigentiimerverzeichnis

4. Kanglisationsplan ‘ . =D
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§ 3

;  Aufhebung von Festlegungen

Die Festlegungen des am 18.6,1927/14.3.1928 vom Landratsamt
Stockach genehmigten Orts-Bebauungsplanes werden im Planungs-
gebiet des Bebauungsplanes ,Breiten I" (2.Bauabschnitt) aufge-
hoben und durch die Festsetzungen dieses Planes ersetzt.

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 ILBO handelt, wer dieser
Satzung zuwiderhandelt.

§ 5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Steisslingen, den 28.April 1969

ISR TT R



Anlage 3 Fertigung

Begrindung

zum Bebauungsplan fiir das Teilgewann "Breiten I" (2.Baustufe)

IT.

in SteiBlingen,Krs.3Stockach

Allgemeines

Nachdem die Baupldtze im Neubaugebiet "Stiudler'u.Breiten I"

von Bauinteressenten erworben wurden und auch bereits der iiber-
wiegende Teil der Plitze bebaut sind,macht sich die Ausweisung
neuer Bauflédchen erforcderlich. Der Gemeinderat SteiBlingen be-
schlofl daher das bestehende Baugebiet in siidwestlicher Richtung
um ca. 5,0 ha zu erweitern.

Das Erweiterungsgebiet erstreckt sich von der siidwestlichen Gren-
ze des bereits erschlossenen Baugelindes "Stiudler" in siidwest—
licher Richtung bis zur Wegeeinmiindung in die OrtsstraBe bei Punkt
"A", Durch einen spdteren 3.Bauabschnitt wird der AnschluB des
gesamten Naubaugebietes an das Ortszentrum hergestellt.

Die neuen Straflen im jetzigmn Planungsgebiet wurden als reine
WohnstraBen geplant.Direkte Querverbindungen fiir den Verkehr sind
nicht vorgesehen,sodaB kein Durchgangsverkehr entsteht.Zwei Stras-
sen werdenals StichstraBien mit Wendeplatten angelegt.Fiir den FuB-
gangerverkehr sieht die Planung mehrere Verbindungswege vor.

Zur Zeit wird das Planungsgebiet noch landwirtschaftlich genutzt,
Fin grofBer Teil des Geldndes befindet sich beredts im Besitz der
Gemeilnde,sodaB mit einer baldigen Uberbauung zu rechnen ist.

Ayt des Baugebietes und Bauweise

Das Planungsgebiet,das im Fldchennutzungsplan als Wohnbaufl&dche
ausgewiesen ist,besteht aus zwei Baugebieten. Der hoher gelegene
nérdliche Teil soll gemdB §3 Baunutzungsverordnung als"Reines Wohn-
gebiet elner Bebauung mit Einfamilienhiusern zugefiihrt werden.Der
siidliche Teil des Baugebié%es dagegen soll gemdB §4 BaulNVO mit
Ein-und Zweifamilienhéqsern Uberbaut werden.

Die Planung sieht eine sehr aufgelockerte Bebauung vor.Durch Staf-
fellung der Gebiude soll erreicht werden,daB die Sichtverhsltnis-
se und das Wohnen im neuen Wohngebiet durch Nachbargebsude nicht
besonders beeintrichtigt werden.

Je nach Lage der Gebiude sieht die Planung verschiedene Dachfor-
S
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men vor. Im westlichen Teil des Neubaugebietes sind eingeschos-—
sige Bungalow mit Flachdidchern genlant. Im ansteigenden sstlichen
Teil entstehen eingeschossige Gebiude mit Satteldicher wobei die
Dachneigung 18-24° betragen soll. Alle tibrigen ein-bzw.zweige-
schossigen Gebsude erhalten Satteldicher mit 24-32° Dachneigung.

Die Planung sieht an zwel Punkten Sffentliche Einstellvnlitze fiir
PKi vor. Pir Kleinkinder wurde im Plan ein Spielplatz ausgezont.
Das Planungsgebiet hat eine BruttogrioBfe von ca.5,0 ha. Es ent-
stehen:
17 eingeschossige Gebiude mit Flachdach
7 eingeschossige Gebdude mit Satteldach wund 18 - 24° Dabhneigung
5 eingeschossige Gebzude mit Satteldach und 24 - 32° Dachneigung
18 zwelgeschossige Gebdude mit Satteldach und 24 -~ 32° Dachneigung

Es errechnen sich hieraus ca.65 Wohneinheiten mit 260 Einwohner
und einer Bruttowohndichte von ca. 52 E/ha.

ErschlieBung

Sdmtliche Strallen miissen ausgebaut werden. Die Entwdsserung des
Neubaugebietes ist im Ortskanalisations-Entwurf bertiicksichtigt.
Die erforderlichen Sammler sind noch zu verlegen.AnschluBimsglich-
keiten fiir die Sammler im Neubaugebiet wurden bereits im Jahre
1968 durch den Bau der Zenralklsdranlage und Verlegung der Orts-
sammler erstellt. ‘ |

Fur die Versorgung des Gebietes mit Wasser muB das gemeindeeigene
Leitungsnetz erweitert werden.Die Hauptwasserleitung liegt in der
StraBe A-B-C-D. '

Durch Erweiterung des in der Nihe bestehenden Leitungsnetzes kon-
nen die geplanten Gebdude mit Strom versorgt werden,

Kosten
Die ErschlieBungskosten werden etwa DM .95?7?¢?g57..betragen
davon entfallen auf StraBen u.Wege DM .?&?%f?ﬁ::..

auf Kanalisation DM. /W”M" -

auf Wasserversorgung DM ....@Fﬁﬁf...

auf Stromversorgung DM .., ﬂttt@ e



V., Beabsichtigte MaBnahmen

Der Bebauungsplan dient zur Durchfﬁhrung:der verschiedenen Er-
schlieBungsmaBnahmen und fiir eine geordnete Bebauung des Bauge-
bietes. Eine Baulandumlegung ist erforderlich und wird durch-

gefiihrt.,
, Konstanz, den 7.Februar 1969 ’ SteiBlingen,dend %, Plein 1969
(':;} Der Planfertiger: germeister:
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