Gemeinde: SteiBlingen

Landkreis: Stockach

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebawungsplan
"Brunnengarten®

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1vund 2y, 8, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes vom
2%, Juni 1960 (BGBl. I S. 3%41) (BBauG%.

( 2. §§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Nov.
1968 (BGBl. I S. 1237) (BauNVo0).

3. §§ 1 bis 3 der VO {iber die Ausarbeitung der Bauleit-
pléne sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
(Planze%chenverordnung) vom 19, Januar 1965 (BGBl.

I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durch-
fihrung des BBauG vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S.208).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landes-

bauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 6.4.1964 (Ges.
Bl. S. 151) (LBO).

B. Planungsrechtliche Festsetzungen

S I. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2, 3, 4, 5 BaulNVO).
§ 1 -Baugebiet~

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 5 BBauG) gliedert sich in:

Allgemeines Wohngebiet  (WA) (§ 4 BauNVO)
- § 2 -Versorgungsanlagen~-
Versorgungsanlagen i.S. des § 14 Abs. 2 BauNVO sind

allgemein auch auf den nicht iiberbaubaren Flichen
zulédssig.
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MafB der baulichen Nutzung
(§§ 16 bis 21a einschl. BauliVO)

§ 3 -Allgemeines-

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflichenzahl, der Geschossflidchenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 4 -Zulidssiges MaB der
baunl. Nutzung-

Als Festsetzung der zulidssigen Grundflichenzahl, Geschoss-
flachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse sind diée Ein-
tragungen im Bebauungsplan maBgebend.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliéche
(§§ 22 und 23 BaulNvo)

§ 5 -Bauweise~ (§ 22 BauNV0)

1. Als Bauweise wird die offene, geschlossene und be-
sondere Bauweise festgelegt.

2. Penster—-, Greng- und Gebiudeabstinde

Soweit in dem Bebauungsplan zeichnerisch nichts -
anderes festgelegt wurde, gelten fiir die Grenz-,

Gebdude— und Fensterabstdnde die Bestimmungen der
Landesbaunordnung.

§ 6 -Uberbaubare Grundstiicksflichen-—
(§ 23 BaulNvo)

1. Die festgesetzten Baugrenzen konnen mit folgenden
Gebdudeteilen iiberschritten werden: '
Balkone, Vordédcher bis 1,50 m.-
In librigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen
mit folgenden Gebiudeteilen zulissig:

Gesimse, Dachvorspriinge, Pfeiler, Sockel,
Tir- und Fensterumrahmungen bis 0,50 m.

2., Gebdude als Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1
BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfléachen zuldssig.
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Garagen und Stellplétze (§ 12 BauNVO)

Garagen und Stellplitze sind zuléssig:

1. An oder in Verbindung mit dem Hauptgebiude
innerhalb der Baugrenzen.

2. An den dafiir ausgewiesenen Flichen des Bebauungs-
planes.

Stellung der Gebiude

Fir die Stellung, Firstrichtung und Dachneigung der
Gebdude gelten die Eintragungen im Lageplan.

Hohenlage der Gebiude
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 d.BBauG)

Die ErdgeschossfuBbodenhthe ist so zu wéhlen, daB die
Entsorgung gesichert ist. Als Anhalt soll dienen, daB
der Teil der ErdgeschossfuBbodenhthe, der dem gewach-
senen Gelédnde am ndchsten liegt, max. 60 cm (gemessen
am Gebdude) iiber dem gewachsenen Gelinde zu liegen
kommt.

C. Bauordnungsrechtliche Festsetzung (§ 111 Abs. 1 LBO)

I.

iT.

Wohndichte
1. Dachform: Sattelddcher
2. Dachneigung: Satteldach 26 - 3%2°
3. Dachdeckung: Landschaftsgebundene Farben
(dunkles oder engobiertes Material)
4. Dachgaupen: nicht zulédssig
5. Traufenhthe: bei eingeschossiger Bauweise
bis max. 3,0 m
bei zweigeschossiger Bauweise
bis max. 6,0 m
ab Oberkante ErdgeschossfuBboden
Garagen und Gebiude als Nebenanlagen

Flachdach der Garagen sind in Verbindung mit dem
Hauptgebsude herzustellen.

Zusammenhingende oder Reihengaragen sind einheit-
lich zu gestalten.
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Eipfriedigungen

Einfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrgs-—
flédchen sind straBenweise einheitlich auszufilhren.

Die GesamthShe darf 1,00 m iiber Blirgersteig nicht
{iberschreiten.

Zulédssig sind: Sockel bis 0,30 m und Heckenpflanzung.
Die Hohe der Hecken darf 1 m nicht
iiberschreiten.

Grundsticksgestal tung

1. Auffillungen und Abgrabungen sind zulédssig, miissen
Jedoch den angrenzenden Grundstiicken angepasst sein.
Die Darstellung des vor Baubeginn vorhandenen Ge-—
léndes und des vorgesehenen zukiinftigen Gel&ndes ist
in der Bauvorlage darzustellen.

2. Vorgérten sind als Ziergirten oder Rasenflichen anzu-
legen und zu unterhalten.

3. Vorplidtze miissen planiert und befestigt werden.

Entwidsserung

Haus- und Regenabwisser sind in die Ortskanalisation
nach den satzungsrechtlichen Bestimmungen der Gemeinde
einzuleiten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung ist zu verkabeln. Piir den Anschluss
gelten die Bedingungen des Lieferwerkes.

Wasserversorgung

Fir die Wasserversorgung gelten die satzungsrecht-
lichen Bedingungen der Gemeinde.

Antenne filr Rundfunk und Fernsehen

Im Baugebiet sind je Gebiude nur Gemeinschaftsantennen
zugelassen. '
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