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Bebauungsvorschriften zum Bebauungsplan "Gletschgenwies" der Gemeinde Steiflingen

Textliche Festsetzungen

A. Rechtsgruhdlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12. 1986 (BGBI S.
22 53 ff.), zul. gesindert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisungen und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBL I, S. 466).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 BGBL I. S. 132 zul. geédndert
durch den Eingungsvertrag vom 31.08.1990 in Verbindung mit Gesetz vom 23.09.1990
(BGBIII, S. 885, 1124).

Planzeichenverordnung - Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie die
Darstellung des Planinhalts (Planz V 90) vom 18.12.1990 (BGbl I, S. 58)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28.1 1.1983 (GBL
S. 770, berichtigt GBL 1984 S. 5 19), zul. geéindert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBL S.
426) ' '

B. Festsetzungen

. §1 : ,
Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |

Aﬂgemeines Wohhgebiet (WA) gemdl § 4 BauNVO.

§2
Map der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 BauNVO)

Das zulissige MaB der baulichen Nutzung wird in der jeweiligen Nutzungsschablone im .
Bebauungsplan festgesetzt durch:

- Grundfléchenzahl (GRZ)

- GeschobBflachenzahl (GFZ)
- Hohe der baulichen Anlagen (H)
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2. Die Flichen von Aufenth_altsféiumen in Geschossen, die keine Vollgeéchossen im Sinne

von § 2 Abs. 5 LBO sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungwinde werden be1 der Ermlttlung der zuldssigen Ge-
schossﬂache nicht mitgerechnet (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die fiir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen erforderhchen Bezugspunkte wer-

den wie folgt festgelegt:

- ErdgeschoBfuibodenhéhe (EFH): bis 0,5 m iiber dem fertlggestellten Straflenniveau,

~gemessen in der Mitte der vorderen Baugrenze. Die genaue EFH ist vor Ort mit der

Gemeindeverwaltung abzustimmen und wird von der Gemeinde abgenommen.

- Wandhohe (Th): max. 5,90 gemessen ab ErdgeschoSfulbodenhdhe bis Schnittpunkt

 AuBenseite Wand mit Oberkante Dachsparrren |

- Firsthohe (FH) max. 9,5 m, gemessen ab ErdgeschoBfuBbodenhohe bis Oberkante

First in eingedecktem Zustand

"§3 .

Bauweise

Offene Bauweise gemif § 22 Abs. 2 BauNVO. Zuliissig sind nur Einzel- und Doppelhaduser

“sowie Hausgruppen (siche Eintragung in der Nutzungsschablone).

: §4 L -
Uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)

Die uberbaubaren Flichen der Grundstiicke sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen fest-

gelegt

Auf den geméB § 23 BauNVO nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen

“nach § 14 BauNVO zulissig. Gemi$ § 14 BauNVO durfen Nebenanlagen in ihrer Nutzung
- und Gestaltung nicht stérend in Erscheinung treten. : -

Auf den Flachen dle von der Bebauung frelzuhalten smd (Slchtdrelecke) smd Nebenanlagen
nicht zulas51g :



, §5
Garagen und Stellpkitze

Garagen und Carports sind nicht zuldssig zwischen StraBenraum und straBenraumseitiger
Baugrenze, sofern nicht speziell festgesetzte Flachen in diesem Bereich (GA) ausgewiesen
sind (Festsetzung gemiB § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB). Dariiber hinaus wurden als Anhalt in
dem Bebauungsplan médgliche Garagenstandorte aufgenommen. Stellplatze sind auf den
{iberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen zuliissig. Werden sie paralle] zu
Verkehrsflichen angelegt, ist ein Abstand von mindestens 1 m zur Verkehrsfliche fiir eine
Begriinung einzuhalten. |

Die Stellpliitze sowie die Zufahrten sind als wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Schot-
terrasen, mit Rasengittersteinen oder dhnlichen wasserdurchléssigen Materialien bleibend zu
befestigen. ' '

§6
Gestaltung der Gebiiude .

1. Fir ljachneigung, Dachform und Firstrichtung sind die Festsetzungeh im Bebauungsplan
maBgebend. '

2. Dachgaupen sind erlaubt. Sie diirfen in ihrer Lénge ingésamt hochstens die Hilfte der

_]ewelhgen Trauﬂange auf deren Seite sie errichtet werden einnehmen. Die einzelne

. Dachgaupe pro Hausselte darf von 1hrer Linge her max. ein Drittel der Trauflinge be-
tragen. L : . _ '

- Dachauf und -embauten miissen zu den GibelauBenwinden einen Abstand von 1 25 m
einhalten. Zwischen dem Dachauf- bzw. -einbau und dem First ist eine Hohendifferenz
von mindestens 0,5 einzuhalten. ' o ‘ ’ A

3. Garagenddcher smd sowelt es sich um Flachdacher und ﬂachgenelgte Dacher bis

10 Grad Dachneigung handelt, zu begrunen (Festsetzung gemah § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB). Andere Dachformen, im Rahmen der LBO, sind zuléssig.

I

§7
- Von der Bebauung frel zu haltende Flichen, Slchtflachen

Innerhalb der im Bebauungsplan_eingetrageneh Sichtflichen muf eine ungehinderte Ver-
kehrssicht gegeben sein. Eine Einfriedigung, Bepflanzung, Lagerung oder sonstige Nutzung
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darf die Sichtlinie von 0,6 m Hohe iiber der fertigen Hohe der Verkehrsfliche nicht tiber-

schreiten.
§8
Verkehrsflichen

1. Umfang und Gestalt sind im Bebauungsplan eingetragen.

Folgende Einrichtungen sind auf der an die éffentliche Verkehrsanlagen angrenzenden
Grundstiicksseite zu dulden:

- Stiitzmauern und deren Fundamente bis insgesamt 0,5 m Breite
- - Riickenbeton der Randsteine und Stellplatten
- . Beleuchtungsmasten, Hydranten und Verkehrszeichen.

2. Das Baugebiet liegt im Einwirkungsbereich einer klassifizierten Strafe. Den Bauherren
ist dies bekannt. Sie haben daher alle MaBnahmen gegen die von der Kklassifizierten Stra-
Ben ausgehenden und auf die Bauvorhaben einwirkenden Lirm-, Abgas-, Staub- und
Schmutzimmissionen sowie Erschiitfterungen auf eigene Kosten vorzunehmen.

_ §9
Flichen fiir die Abfallentsorgung

) Dieim Bebauungsplan ausgewiesene Fliche dient einer Sammelstelle fiir verwertbare Abfall-
_ stoffe (Altglas- und Altpapiercontainer).

§10. .
Anpﬂanzungen und Einfriedigungen

1. Der vorhandene Baumbestand auBerhalb der Gebaude- und ErschlieBungsanlagen ist .
wiihrend der Bauphase zu schiitzen, zu pflegen, auf Dauer zu erhalten und durcfh_ emhe_l‘

* mische Gehdlze zu ergénzen.

" 2. Die Bepflanzung der éffentlichen Flichen hat mit ungiftigen Pflanzen und Geholzen zu

erfolgen.



3. Soweit der Bebauungsplan Pflanzstandorte auf privaten :Fléichen vorsieht, sind dort zu-
~ sitzlich groﬁkronige Laubbaume anzupflanzen. Gleiches gilt fiir die Pflanzstandorte im
offentlichen Bereich. ' ' E

4. Bei der Gestaltung der Grundstiicke diirfen Auffiillungen und Abﬁagungen nur so vorge- |
" nommen werden, daf die gegebenen Gelindeverhiltnisse moglichst wénig beeintrachtigt
- ‘werden. Hierbei sind die Gelindegegebenheiten der Nachbargrundstiicke zu beriicksich-
tigen. Die Aufschiittungen entlang der Grundstﬁckégrenze diirfen nur flach geneigt im
_Boschungsverhaltms < 1: 3 angelegt werden. Alle Gelandemodelherungen sind im Bau— _

antrag darzustellen.

'y _ 5. Die Einfriedigungen an dffentlichen Strafien und Plitzen sind einheitlich zu gestalten.
Gestattet sind Sockel bis 0,3 m Hohe iiber Gehweghinterkante aus Naturstein oder Be-
ton. Die Gesamthohe der Emfned1gung darf O 8 m iliber Burgerstelg bzw. StraBe nicht
_uberstelgen : ’

Die Verwendung von Stacheldraht als Emfnedlgung ist nicht gestattet _

~ Die Abgrenzung Zu den Nachbargrundstucken soll, wenn uberhaupt notlg, durch Hecken

erfolgen.

S Abwasserbeseltlguﬂg

e egenwasser von Dachﬂachen 1st soweit dxes d1e Bodenbeschaffenhelt zulaBt zu vers1ckem S
L " Die Slckerungen sind nach dem Arbeltsblatt 138 der. ATV auszufuhren T
- . | Das Abwasser ist in die Mlschkanahsatmn emzule1ten e : B

’_Hofﬂachen sind iiber das eigene Grundstiick zu entwassern Es darf kem Nlederschlagswasser E T
: ‘uber offenthche Gehwege oder Fahrbahn abgeleltet werden SR e ___';"_'l_ AR

. §12 0
- Private Grunflachen LT
' D1e ausgew1esenen pnvaten Grunﬂachen d1enen der Anlage von Nutz— und Zlergarten und

- :

konnen mcht uberbaut werden '



§13
Sicherung von Bodenfunden

Da mit vor- und friihgeschichtlichen Funden gerechnet werden mu8, ist zur sachgerechten
Bergung von Grédbern oder Siedlungsresten bei zutage kommenen Funden wie Tonscheren,
Metallgegegenstinde, Mauerreste, Griber, Knochen und dhnliches, sofort der Kreisarchéo-
loge zu benachrichtigen. '
Wenn Ausgrabungsarbeiten erforderlich werden, ist mit Arbeitsverzogerungen zu rechnen.

§ 14

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir die Erteilung von Ausnahmen und Befreiungen gilt § 31 BauGB.

§15

- Ordnungswidrigkeiten

. Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nach § 73 LBO zuwider handelt. '

' SteiBlingen, den ..0...0... ... [

W

Ostermaier, Biirgermeister

fagrtiger: Ingenieurbiiro Norbert Baur

Norbdtt Bau
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Bebauungsplan “Gletschgenwiés“ der Gemeinde Steifflingen
Begriixiduﬂg
1. Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan "Gletschgenwies" liegt innerorts, eingegrenzt durch die Radolfzeller
‘StraBe, Randbebauung Im Stidtle und vorhandene Wohnbebauung im Norden und Siden.

In den Bebauungsplan einbezogen sind bereits baurechtlich genehmigte Wohnhauser auf den -
Grundstiicken Flst.-Nrm. 8104/1, 8104/2 und 8104/3 sowie die Grundstiicke Flst.-Nr. 8102 in
der Radolfzeller Strafe und Flst.-Nr. 8098 Im Stédtle.

Zur direkten baulichen Nutzung stehen der Gemeinde folgendé Grundstiicke zur Verfiigung:

- Flst.-Nr. 8099/1

- Flst.-Nr. 8099/2

- Flst.-Nr. 8100

- Flst.-Nr. 8104/4
- Teilfldche aus Flst.-Nr. 1105

- Teilflaiche aus Weg Flst.-Nr. 8101.

Der Gemeinderat orientiert sich bei diesem Bebauungsplan am kurzfristig Machbaren. Insbe-
sondere unter Bérﬁéksichﬁgung von § 1 Abs. 1 BauGBMaBnG wird eine bauliche Uberpla- - -
nung nur fiir die im Gemeindeeigen'tum'stehenden Grundstiicke vorgenommen. Eine bauli-
che ﬂ'bérpl_anung der im privaten Eigentum stehenden Grundstiicke Flst.-Nrn. 8102 und 8098
wiirde nachdem diese Grundstiickseigentiimer erklart haben, da8 sie keine Uberplanung zu-
lassen, nur mit einem langwierigen Enteignungs- und Unﬂegungsverfahren moglich sein. Dies
wiirde zu unve_rhéiltnismiiﬁigen Verzogerungen des gesamten Bebauungspianes fiihren. Ziel
des Gemeinderates ist es jedoch, -schnellstrhbglich zusitzlichen Wohnraum zu schaffen, wes-
halb er sich fiir eine kleinere, kurzfristig zu realisierende Wohnbauflache entschieden hat. '

2. Erfordernis der Planung

Mit dem Bebauungsplén."Gletschgénwies" soll dem Bedarf an Bauflichen fiir Hauseigentum
in SteiBlingen teilweise entsprochen werden. Die Gemeinde kann derzeit keine freien Bau-
plétze mehr anbieten. Die direkte Nachfrage aus dem eigenen Ort hilt jedoch weiterhin un-
vermindert an. So liegen derzeit der Gemeinde ca. 35 konkrete Antrdge aus der eigenen Be-
voélkerung vor. ' | ' '
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5. Griinordnung

In der 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist die gesamte Griinfléche zwischen Radolf-
zeller Strafe und der StraBe Im Stidtle enthalten, weshalb urspriinglich auch ein eigenstindi-
ger Griinordnungsplan vorgesehen war. Auf diesen kann nunmehr verzichtet werden, -da le-
diglich ein Teilbereich dieser Fldche iiberplant wird und dieser Teilbereich keine nennens-
werte Griinbestdnde enthalt.

Der vorhandene Griinbestand auBerhalb der Gebaude- und ErschlieBungsanlagen ist jedoch
zu erhalten. Dieser ist wihrend der Bauphase zu schiitzen und zu pflegen. Dariiberhinaus
werden Griinordnungselemente im Bebauungsplan festgesetzt. Durch Pflanzgebote und stra-
Benbegleitende Baumpflanzungen wird so eine Durchgriinung des Wohngebietes erreicht.

" Die Grundstiickseigentiimer werden iiber die privatrechtlichen Kaufvertrage zusdtzlich

verpflichtet, die Pflanzgebote einzuhalten sowie die Pflege des ggf. vor ibren Grundstiicken
liegenden, sich auf offentlichen Flichen befindlichen Baumbestandes zu {ibernehmen. Neu-

- pflanzungen sind mit einheimischen Biumen und Striuchern durchzufiihren. Fiir 6ffentliche

Fliichen gilt, daB die Bepflanzung mit ungiftigen Pflanzen und Gehélzen zu erfolgen hat.

Im Hinblick auf die Schutzwiirdigkeit von einzelnen Biumen wurden diese, obwohl sie sich

~auflerhalb des Plangebietes befinden, nachrichtlich in die Planzeichnung {ibernommen.

Flachdicher und flachgeneigte Dacher bis 10 Grad sind zu begriinen.

6. Bodenschﬁtz

Zielsetzung ist es, sparsam und schonend mit dem Boden umzugehen. Kfz-Stellplitze und Zu-
fahrten sind mit wasserdurchlissigen Materialien herzustellen. - -

~ Die geplante StraBe liegt geringfiigig tiber dem bisherigen Niveau. Die Seitenflichen werden

angeglichen so daB kein bleibender StraBendamm entsteht, der im Bebauungsplan darzustel-
len ist. Fiir die Angleichung ist das Aushubmaterial vom pnvaten Grundstiick zu verwenden.

. Somit wird den Empfehlungen der ‘Bodenschutzverordnung iiber Verwendung und Verwer- -
~ tung von Aushubmaterial Rechnung getragen. |

Durch die Forderung der Darstellung von-Auf- und Abgrabungen im Baﬁantrag sollen Erdbe-
wegungen auf dem.privaten Grundstiick auf das unumgingliche MaB beschrinkt werden.



9. Bodenordnung

Die zu bebauende Fliche steht im Eigentum der Gemeinde. Je nach Baufenster wird eine
Vermessung und Grundstiicksteilung erfolgen. Gesetzliche Umlegungsmafnahmen sind nicht
erforderlich.

10. Ver- und Entsorgung

10.1 ‘WasServersorgung, Wasserschufz
Die Versorgung wird durch das offentliche Netz sichergestelit.

Das zu iiberplanende Gebiet liegt in der zukiinftigen Wasserschutzzone Il B des Schutzge-
bietes der Brunnen der Stadt Radolfzell. Laut Mitteilung des Wasserwirtschaftsamtes Kon-
stanz bestehen jedoch im Hinblick auf eine Wohnbebauung keine Bedenken oder Einschran-
kungen in der vorgesehenen Schutzzone. Auch eine Ollagerung fiir die einzelnen Wohnbe-
baude ist zuldssig. Weitergehende Bestimmungen sind deshalb in den Bebauungsplan nicht '
aufzunehmen. | ' :

_10.2 Gas- und Stromversorgung .
Durch die Contigas Singen ist die Gasversorgung moglich.

- Die Strdmvérsorgﬁng crfolgt {iber die Versorgungsbefriebe der Gemeinde Ste__iﬂlingen

103 Abwasserbeseitigmmg - - - | | L
© Das Baugebiet ist im Gesamtentwisserungsplan als Mischsystem ausgewiesen. Der Abwas-

- serkanal ist im westlichen Teil des Baugebietes bereits verlegt.

“Die sonstigen Abwasserkahﬁie werden neu erstellt. Bedingt durch die hochliegenden An-
schluBhohen des Ortskanales in der Radolfzeller Strafie konnen dig: Untergeschossé nicht
entwissert werden. Die Kanile liegen ca. in 1,20 - 1,50 m Tiefe. I"Jbér Dfajhagesperfen wird

_ ein Grundwasserabzug verhindert, so daB es zu keiner wesentlichen Grundwass.erreduzierulng‘ ‘

kommt. ’ ' L

. Das Niederscﬁlagswasser der Dach- und Hofﬂéichen vefbleibt auf dem Grundstiick urid ist
nach dem Arbeitsblatt A 128 zu versickern. - S - :
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GEMEINDE STEISSLINGEN

Bebauungsplan: "Gletschgenwies"

. SATZUNG

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8-12 BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86
(BGBI. | S. 2253), zuletzt ge#éndert durch Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466) der Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 28.11.83 (GBL. 1984 S. 519),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 17.12.1990 (GBL. S. 426), in Verbindung mit §
4 der Gemeindeverordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom03.10.1983 (GBI. S. 577,
ber. S. 720) zuletzt geandert durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S. 860) hat der
Gemeinderat am 07.02.94 den Bebauungsplan Gletschgenwies" als Satzung
beschlossen.

§1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Far den raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Ubersichtsplan
vom 25.10.93 maRgebend.

§2

Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom 07.02.94
2. Den Bebauungsvorschriften vom 07.02.94
Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefugt:
1. Begrindung vom 07.02.94
2. Ubersichtsplan vom 25.10.93

3. Gebaudeschnitte (Anhang bei der Planzeichnung)



()

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den Festsetzungen nach § 73
LBO in diesem Plan zuwiderhandelt.

§4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung des durchgefiihrten Anzeigeverfahrens
in Kraft.

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) oder von aufgrund der GemO

-erlassener Verfahrensvorschriften beim Zustandekommen dieser Satzung wird

nach 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich inerhalb eines Jahres
seit der Bekanntmachung dieser Satzung gegeniiber der Gemeinde geltend
gemacht wordenist; der Sachverhalt, derdie Verletzung begriinden soll,istzu
bezeichnen. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Offentlichkeit der
Sitzung, die Genehmigung oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden
sind.

Des weiteren sind Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften sowie von
Mangeln der Abwagung und Behebung von Fehlern innerhalb eines Jahres (§ 215
(1) Nr. 1 BauGB) bez. innerhalb von 7 Jahren (§ 215 (1) Nr. 2 BauGB) geltend zu
machen. o

Steillingen, den 08.02.94

W !

L,

Ostermaier, Biirgermeister




