GEME INDE STEISSLINGEN

LANDKRE IS KONSTANZ

A&

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

GOLFPLATZ SCHLOSS

WIECHS

. )] "
[IYATIYIrN : a B
TR '

. \{ s
Frae v S:cmnpug\v:he: Waie ~
N A X e ’
‘

Cosyem mn‘{u‘" :
A £ <
o . c
o ~ -
i

BEGRUNDUNG UND

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

IN DER FASSUNG VOM 25.06.92

Planungsvorlage:

GPI Gesellschaft fiir Projektierung
von Golfanlagen mbH
Mayerbacherstr. 69, 8045 Ismaning
Tel. 089/965092

Planverfasser:

Bliro Wolfgang Weinzierl

Landschaftsarchitekt, BDLA
Parkstr.10, 8070 Ingolstadt
Tel. 0841/69048, Fax. 69047

in Zusammenarbeit mit:

Joan Jacobs Golf Ass. Lint.
68 A Heigh St. Walkern
Stevenage-Herts

England




Begriindung § 9, Abs. 8, BauGB
‘Bebauungs- und Griinordnungsplan
Golfplatz SchloB Wiechs

Gemeinde Steiflingen
Landkreis Konstanz

0. AnlabB

Im Frithjahr 1988 hat die GPI, Ismaning beim Regierungsprisi-
dium Freiburg Planungsunterlagen fiir die Durchfithrung eines
Raumordnungsverfahrens zur Errichtung eines Golfplatzes im
Ortsteil Wiechs, Gemeinde SteiBlingen eingereicht.

Mit Datum vom 26.10.1989 wurde das Raumordnungsverfahren mit
der Raumordnerischen Beurteilung abgeschlossen.

Durch den vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplan wird
nunmehr die baurechtliche Voraussetzung fiir die Errichtung
des Golfplatzes geschaffen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungs- und Griinordnungsplanes
erfafiten Grundstiicke und die entsprechenden Flurstiicksnummern
sind in der Anlage aufgefiihrt.

Der Geltungsbereich umfafit insgesamt ca. 72 ha.

1. Lage, Umfang, Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs- und Griinord-
nungsplanes liegt westlich, nordwestlich und siidwestlich der
Ortschaft Wiechs zwischen "Freiherr von Stotzingen‘schen
Waldfld8chen" "Oberes Wachenholz", "Unteres Wachenholz" sowie
dem siidlich angrenzenden Gewann "Hofwiese".

Das Gebiet wird im Osten von der Kreisstrafe X 6119 sowie dem
Ortsrand von Wiechs begrenzt.

2. Voraussetzung
Fladchennutzungsplan/Landschaftsplan

Fir das Gemeindegebiet von SteiBlingen mit seinen Ortsteilen
liegt der Flédchennutzungsplan und Landschaftsplan der Verwal-
tungsgemeinschaft Singen vor.

Im Parallelverfahren zum Bebauungs- und Griinordnungsplan wird
von der Verwaltungsgemeinschaft Singen der Fl&chennutzungs-
plan als Deckblatt flir den Umgriff des Bebauungs- und Griin-
ordnungsplanes Golfplatz Schlof Wiechs ge#ndert.

Raumordnungsverfahren

Der geplante Golfplatz in Wiechs entspricht laut raumordneri-
scher Beurteilung des Regierungsprédsidiums Freiburg vom
26.10.1989 unter Berilicksichtigung verschiedener MaBgaben den
Erfordernissen der Raumordnung.




Die wesentlichen MaBgaben des Raumordnungsverfahrens sind im
Folgenden aufgefiihrt und wurden bei der Aufstellung des Be-
bauungs~ und Griinordnungsplan beriicksichtigt:

- Das Golfgelédnde muB allgemein zug#dnglich sein und darf
nicht eingezdunt werden.

- Das Clubhaus ist auf der bereits bebauten Fliche des
Werkstattgebdudes in den SchloBbezirk SteiBlingen-Wiechs
zu integrieren.

- Die gemeinsame Zufahrt fiir alle Funktionen der Golfanlage
hat liber die K 6119 im Bereich des nSrdlichen Ortsetters
von Wiechs zu erfolgen. Die zu schaffenden Parkplatzflichen
sind zu begriinen.

- Auf eine weitere Drainierung des Golfgeldndes ist zu ver-
zichten.

- Im Gewann "Hofwiese" sind folgende Auflagen zu erfiillen:

© Das bestehende System offener Gr#ben ist zu erhalten,
Verdohlungen, z.B. im Bereich der Spielbahnen, sind zu
unterlassen.

© Eine fldchige Entwdsserung der Wiesenbereiche ist zu
unterlassen. Uberschiissiges Beregnungswasser darf nicht
dem Oberfldchengewdsser zugeleitet werden, sondern ist
zur erneuten Beregnung zu sammeln und wiederzuverwenden.
(Mit Schreiben vom 16.1.92 hat das Regierungsprisidium
Freiburg diese Forderung aufgehoben).

- Aufschiittungen und Abgrabungen werden nur in den Konstruk-
tionsbereichen der Greens und der Abschlidge vorgenommen.
Dabei iiberschreiten die Aufschiittungen eine H8he von
+ 1,50 m und Abgrabungen bei Bunkern die H&he von - 1,50 m
nicht. Auferhalb der Greens und der Abschlidge werden grof-
flachige Bodenverdnderungen mit Ausnahme des Speichertei-~
ches flir die Bewdsserung nicht vorgenommen.

- Die Dilingung, speziell die Stickstoffdiingung, hat sich nach
dem "Leitfaden flir die Diingung von Rasenflichen in Wasser-
schutzgebieten" des Ministeriums fiir L&ndlichen Raum, Er-
nédhrung, Landwirtschaft und Forsten zu richten.

Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln darf nur nach MaBgabe
des Verzeichnisses der Anlage 2 (Positivkatalog der
SchALVO) erfolgen. Zur Sicherstellung der Einhaltung dieser
Bestimmungen werden folgende Auflagen festgesetzt:

o Uber Einkauf und Verwendung von Diinger und Pflanzen-
schutzmitteln sind Aufzeichnungen zu fithren, aus denen
Art, Menge, Ausbringungsmenge und Ausbringungstermin er-
sichtlich sind.

© Es sind Bodenuntersuchungen zur Ermittlung des Nitrat-
stickstoffgehaltes im Boden durchzufiihren.

a) Im Frihjahr vor der 1. Stickstoffdiingung zur Feststel-
lung des noch vorhandenen Nmin-Gehaltes im Boden.
Dieser ist bei der Bemessung der Stickstoffdiingung zu
berilicksichtigen.




b) Im Herbst gemdf § 10 Abs. 4 SchALVO zur Kontrolle, ob
mehr als 45 kg Reinstickstoff im Boden vorhanden sind.

Es sind stichprobenartig jeweils im Friithjahr und
Herbst, 3 Proben von Greens, 3 Proben von Spielbahnen
und 2 Proben aus dem Roughbereich zu ziehen. Mit Pro-
bennahme und Untersuchung ist ein staatlich anerkann-
tes Untersuchungslabor im Einvernehmen mit der unteren
Wasserbehdrde und dem Landwirtschaftsamt zu beauftra-
gen. Die Untersuchungsergebnisse sind der unteren Was-
serbehdrde und dem Landwirtschaftsamt zuzuleiten.

Die Gemeinde Steifllingen erh&lt Jjeweils einen Abdruck
der Untersuchungsergebnisse zur Kenntnisnahme.

- Im Bereich der Querung der K6120 ist eine Fufigdngeriiber-
bzw. Unterfiihrung zu bauen.

Die Lage der Spielbahnen wurde im Bebauungs- und Griinord-
nungsplan gegeniiber der Darstellung in den Planunterlagen zum
ROV gedndert bzw. lUberarbeitet um eine Gefdhrdung benachbar-
ter Grundstiicke auszuschlieflen.

Stadtebauliche, ortsplanerische und landschaftsplanerische
Zielsetzung

Der Bebauungs- und Grinordnungsplan verfolgt vorrangig
folgende Ziele:

- Realisierung des Golfplatzes Schlof Wiechs

- Erschliefung und Anlage von Parkplatzfl&@chen

- Festlegung entsprechender Entwicklungsfl&chen fir
extensiv genutztes Griinland

~ Gestaltung notwendiger SchutzmaBnahmen zur Erhaltung
wertvoller Strukturen fiir Flora und Fauna

- Gliederung der Spielbahnen

- Erhaltung bestehender Obstgeh&lze

- Schaffung von Wasserfldchen filir den Arten- und
Biotopschutz sowie als Speicher zur Gewinnung von Bereg-
nungswasser

Art und Mafl der baulichen Nutzung

Das Gebiet fiir den Golfplatz SchloB Wiechs wird gem&B § 10
BauNVO als Sondergebiet, welches der Erholung dient, fest-
gesetzt.

Das Sondergebiet "Golf" wird durch Fldchen fiir MafBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft unter-
gliedert.

Das Gebiet des Golfplatzes wird iiber die bisher im Gelé&nde
verlaufenden Wege Offentlich zug&nglich sein, eine Z&unung
ist nicht vorgesehen.
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Verkehr

Die Verkehrsanbindung erfolgt gemdB der raumordnerischen Be-
urteilung liber die K 6119 ndrdlich der Ortschaft Wiechs. Am
ndrdlichen Ortsrand ist ein Parkplatz mit ca. 100 Stellpldt-
zen vorgesehen. Der Parkplatz ist gegeniiber dem anstehenden
Geldnde leicht abgesenkt und wird mit Obstbdumen bepflanzt
(vgl. Detail und Regelschnitt in der Anlage).

Griinordnung, Landschaftspflege und Naturschutz

Zur Berlicksichtigung der naturschutzfachlichen und land-
schaftspflegerischen Belange ist zum Bebauungsplan ein Griin-
ordnungsplan erarbeitet worden. Der Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ist als integriertes Planwerk erarbeitet worden.
Ergebnisse und Ziele der Griinordnungsplanung sind somit un-
mittelbar in die stddtebauliche Planung mit eingeflossen.

Mit der Anlage des Golfplatzes wird der Charakter der Land-
schaft um Wiechs erhalten und gesichert, die durch landwirt-
schaftliche Intensivnutzung ausgerdumten Feldfluren werden
durch die Anlage von Hecken und Gebiischgruppen wieder
gegliedert, der westliche Ortsrand von Wiechs wird durch die
Anlage extensiv zu nutzender Obstwiesen in die Landschaft
eingebunden.

Die Wiesenniederung im Siiden (Gewann "Hofwiese") bleibt in
ihrer Eigenart bestehen, der Charakter der offenen Niede-
rungslandschaft wird durch eine entsprechende Pflege langfri-
stig gesichert.

Eine Extensivierung auf dem iiberwiegenden Teil der Fl&che
wird die Entwicklung artenreicher Wiesen auf feuchten Stand-
orten ermdglichen.

Die bestehende Hangriedfldche wird als zusammenhingende Ried-
flédche erhalten. Der Feldweg, der die Riedfl&che derzeit in
zwel Abschnitte unterteilt, wird aufgelassen. Die fiir eine
positive Entwicklung des Hangriedes notwendigen Pufferstrei-
fen gegeniliber den angrenzenden Fladchen fehlen derzeit und
werden bei der Anlage des Golfplatzes ausgewiesen.

Entsprechend den Maflgaben der landesplanerischen Beurteilung

sind im Bebauungs- und Grinordnungsplan

- Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft,

- Flédchen fir die Erhaltung von B&umen und Str&uchern,

- Fldchen filir Neupflanzung von B&umen und Str&duchern,

- gliedernde Griinfldchen zur Einbindung der golftechni-
schen Anlagen

unterschieden.

o Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft

Diese Fl&dchen durchziehen den Golfplatz netzartig und bilden
so die Grundlage filir eine funktionsfd&hige Biotopvernetzung
mit angrenzenden Waldfldchen im Norden und Westen sowie den
Wiesen in der siidlichen Niederung.




Die Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft dienen einerseits dem Boden- und Grundwasserschutz
andererseits dem Arten- und Biotopschutz. Eine Entwicklung
dieser Fldchen zu wertvollen Strukturen wird nur iiber einen
langeren Zeitraum méglich sein, da die "Vorbelastung" der
Boden aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung nicht uner-
heblich ist.

In den ersten Jahren wird eine regelmi#fiige Mahd der Fldchen
und die Beseitigung des M&hgutes vordringliche Aufgabe sein,
um den Nahrstoffgehalt der Bdden abzubauen.

Einer "Verwertung" des Schnittgutes als Griinfutter oder Heu
ist einer Kompostierung in jedem Fall der Vorrang zu geben.

Innerhalb dieser Fldchen liegen im siidlichen Bereich des
Golfgeldndes die vorhandenen Grdben, die in ihrer Lage und in
ihren Funktionen im Naturhaushalt erhalten werden. Durch die
Ausweisung geniigend grofler Pufferstreifen (mindestens 4 m)
wird dem Lebensraum Gewdsser der fiir die Wechselwirkungen
notwendige Raum gegegeben.

Die Grdben werden so in ihrem &kologischen Wirkungsgrad durch
die MaBnahmen deutlich verbessert und bieten wertvolle Ent-
wicklungsmoglichkeiten fiir Flora und Fauna.

Die Wildkrautsdume miissen in den Spielregeln des Golfclubs
als "Tabuzone", die nicht betreten werden darf, ausgewiesen
werden. Eine Querung der Grdben fiir die Golfpflege und die
Spieler wird iiber max. 1,50 m breite Holzbriicken gewdhrlei-
stet.

Vorhandene Verdohlungen, die fiir die landwirtschaftliche
Nutzung notwendig waren, werden entfernt und die entspr.
Gewdsserabschnitte renaturiert.

Eine neuerliche Verdohlung von Grabenabschnitten ist nicht

vorgesehen. Die Wiesengrdben mit dem notwendigen Landlebens-
raum (Hochstaudenfluren) werden bei der Anlage der Spielbah-
nen 15, 16 und 17 in ihren Standortanspriichen beriicksichtigt.

o Fléachen fiir die Erhaltung von Biumen und Striuchern

Flachen filir die der Erhalt vorhandener Biume, Striucher,
Gebiische oder Hecken als Planungsziel formuliert ist, sind
im Plan dargestellt und in die Gesamtkonzeption der land-
schaftlichen Entwicklung eingebunden.

0 Fl&chen zur Neupflanzung von Biumen und Strduchern

Die filir Neupflanzung vorgesehen Flichen werden in ihrem
Aufbau so gestaltet, dafl sich entsprechend den Anforderungen
insbesondere der Fauna, unterschiedliche Standorte entwickeln
kbnnen (Nordrand, Siidrand, Innenbereiche von Geh&lzen). Den
Pflanzungen sind grunds&tzlich unterschiedlich breite Saumbe-
reiche zugeordnet, die fiir die Entwicklung entsprechender
Krautvegetation vorgesehen sind.
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0 Gliedernde Griinflichen

Als Ubergang zwischen den golftechnisch notwendigen Spielbe-
reichen und den oben geschilderten Fl&dchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind gliedernde
Grinfldchen ausgewiesen, die den notwendigen Ubergang zwi-
schen intensiv gepflegten Bereichen und naturnahen Extensiv-
zonen darstellen.

Golftechnische Anlagen

Die Pflegeintensitédt des Golfplatzes nimmt, ausgehend von den
Abschlédgen, Griins sowie Spielbahnen, nach auBen hin ab. Die
Randbereiche als Ubergang zu den Rauhzonen werden nur 1-2 mal
im Monat gem&ht (vgl. Anlage).

Die Abschldge und Griins werden entsprechend dem in der Anlage
beigegebenen Schema aufgebaut und so im anstehenden Gelinde
entwickelt, daB sie sich in das Landschaftsbild einbinden.

Bunker werden nur in der Anzahl gebaut, wie sie spieltech-
nisch notwendig sind. Sie werden so gebaut, dafB sie im Land-
schaftsbild nicht bzw. nur unwesentlich in Erscheinung
treten. Die Bunker liegen in der Regel unterhalb des Gel&n-
deniveaus und sind durch Grasrdnder optisch in die Umgebung
eingebunden.

Die Anlage der Spielbahnen mit Abschlag und Griin wird so vor-
genommen, dafl eine Gefdhrdung dritter, wie z.B. auf angren-
zenden Grundstilicken, auf der KreisstraBe bzw. von Spaziergidn-
gern ausgeschlossen werden kann. Dies wird durch die Anlage
des Griins, durch die Anpflanzung von Hecken bzw. Feldgehdlzen
unterstizt.

Um den naturschutzfachlichen Auflagen nachzukommen, die Hang-
riedfldche an der Niederterrassenkante im Siiden zu sichern
und einer ungestdrten Entwicklung zuzufithren, ist vorgesehen
im Frhr. v. Stotzing’schen Wald, Distrikt III einen Waldweg
zu nutzen, Uber den die Spielbahnen 14 und 18 mit den Spiel-
bahnen 15 und 17 im Gewann "Hofwiese" verbunden sind. Eine
Querung der Hangfldche wird ausgeschlossen, der vorhandene
Weg wird aufgelassen.

Die fiir den Spielbetrieb nicht bendtigten Flachen werden als
extensiv genutzte Wiesen entwickelt, die vorrangig dem Arten-
und Biotopschutz dienen (vgl. Anmerkung unter Ziff. 6).

Diese Fldchen werden in der Regel nur einmal im Jahr gemidht.
Die Staudenfluren, die sich hier entwickeln, haben grofe Be-
deutung fiir Insekten, Vdgel und unterschiedliche Pflanzenar-
ten. Ihre Entwicklung bleibt durch den Spielbetrieb unbeein-
trdchtigt, eine Nutzung ist ausgeschlossen, dies ist in den
Spielregeln des Golfclubs festzuschreiben.
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8. Freileitungen

An den, das Golfgelédnde guerenden Freileitungen miissen zur
erhShten Sicherheit bauliche Verdnderungen vorgenommen wer-
den.

Die Badenwerk AG ist daher vom Betreiber der Golfanlagen vor
Baubeginn schriftlich zu beauftragen, die notwendigen Sicher-
heitsvorkehrungen zu treffen.

Die innerhalb der Freileitungsschutzstreifen zu treffenden
Sicherheitsvorkehrungen sind entsprechend dem "Merkblatt fiir
Bauarbeiten in der N&he von Starkstrom-Freileitungen iiber

1 RKV" einzuhalten.

9. Gasleitung

Innerhalb des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- und
Grinordnungsplanes verlauft nérdlich der K6120 eine Erdgas-
hochdruckleitung DN 250 der Gasversorgung Siiddeutschland GmbH
mit parallel dazu verlegtem Fernmeldesteuerkabel.

Zur Sicherung gegen &duBlere Einwirkungen ist ein 6,0 m breiter
Schutzstreifen (je 3,0 m beidseits der Rohrachse) von jegli-
cher Bebauung und Baumanpflanzung freizuhalten.

Vor Baubeginn hat der Betreiber der Golfanlage die exakte
Lage der Leitung durch die GVS-Betriebsstelle DeiBlingen, Am
Mittelhardt 4, 7212 Deiflingen (Tel. 07425 (1320, Fax 5961)
ausweisen zu lassen. :
Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungs&nderung innerhalb des
Schutzstreifens bedarf der vorherigen schriftlichen Gestal-
tung durch die GVS.

Ergédnzungen/Anderungen zu Ziff. 6 + 7
"Landschaftspflege + Golftechnik":

Ergédnzend zu den Anderungen aufgrund der Bedenken und Anregungen
im Bebauungsplanverfahren wurden zugunsten eines golftechnisch
besseren Spielablaufes - auch unter Gesichtspunkten der Sicherheit
- sowie zugunsten der Landschaftsgestaltung folgende Anderungen
bzw. Erg&nzungen eingebracht:

1. Die Kurzspielbahnen im Bereich nérdlich der Driving Range
wurden z.T. {ber die KreisstraBe nach Norden verlegt und von
9 auf 6 reduziert. Die gesamte Situation wurde dadurch "ent-
zerrt". Gleichzeitig wurde die Zufahrt zu den Parkpldtzen
ndher nach Osten an die Kreisstrafe K 6119 geriickt, um mehr
Platz fiir die Golfanlage (Driving-Range) zu gewinnen.

2. Auf den Teilfldchen F1.Nr. 230 und 231 werden in Anlehnung an
den Altbestand auf Fl.Nr. 232 Streuobstwiesen angelegt. Damit
wird die Gestaltung des exponierten Nordrandes des Golfplat-
zes in seiner typischen Auspridgung erginzt sowie eine Verbin-
dung der im NW bzw. NO angrenzenden Waldstiicke durch natur-
nahe Elemente gewdhrleistet.

Ergénzungen/Anderungen aufgrund der wasserwirtschaftlichen sowie
naturschutzfachlichen Bedenken und Anregungen insb. zum Bau der
Teiche im Gewann "Halden" sowie zur EntwHdsserung der Griins und
Abschldge im Gewann "Hofwiese".
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Aufgrund der Bedenken und Anregungen wurde in enger Abstimmung mit

“dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Konstanz durch das
Institut Dr. Jungbauer hydrogeologische Untersuchungen durchge-
fihrt. Dazu liegen zwischenzeitlich folgende Berichte vor:

1.

GrundwasseraufschluBbohrungen auf der Gemarkung Wiechs/Steif-
lingen zur Anlage eines Golfplatzes mit Teichanlagen vom
18.6.1991

Bodenmechanische Laborversuche vom 23.5.1991
Empfehlungen zur Durchfiihrung der Diingung und Bewdsserung von

Teilfldchen der geplanten Golfanlage Steiflingen-Wiechs im
Hinblick auf wasserwirtschaftliche Belange vom 20.9.1991

Die Untersuchungen haben folgende Ergebnisse gebracht:

Bei der filir die Teiche angestrebte Tiefe von 3,0 m ist die
Gewdssersohle mittels verschweiBbarer Teichfolie von ausrei-
chender Reiffestigkeit und Verrottungsbestindigkeit abzudich-
ten, um einen ausreichenden Grundwasserschutz zu gewdhrlei-
sten.

Empfehlungen zur Diingung und Beregnung

"In Anlehnung an den Leitfaden fiir die Dlingung von Sportrasen
in Wasserschutzgebieten sowie der aufgefiihrten Literatur, ist
entsprechend dem Stickstoff-Entzug durch die Griser im Be-
reich der Greens in Hohe von 20-40 g N/m2? und dem Sicher-
heitsabschlag von 20 % eine Stickstoffdiingung in Hdhe von
16-32 g N/m? zu empfehlen.

Die N-Diinger sollten in mehreren kleinen Gaben von maximal
5-10 g N/m? in Form eines Langzeitdiingers mit gleichzeitiger
Sofortwirkung, z.B. ISODUR-Diinger, appliziert werden. Zur
Uberpriifung des aktuellen Stickstoffvorrats an pflanzenver-
fligbaren Stickstoffen im Boden sollten mdglichst vor jeder
Diingergabe Bodenproben fiir die Ny in-Untersuchung entnommen
werden.

Ein Auftreten von Nitratauswaschungen mit dem Sickerwasser in
tieferen Bodenschichten kann durch die Entnahme von Sicker-
wasserproben der im Boden eingebauten Saugkerzen iiberwacht
werden. "

Die Beregnungsgaben filir den Golfplatz sollten in Abhédngigkeit
von den natiirlichen Standortvoraussetzungen, v.a. der Nieder-
schldge gesplittet werden und weniger als 15 mm betragen.

"Der Aufbau und die Zusammensetzung der Bodendeckschichten
der Greens und Abschldge kann auch zur Verminderung der N&hr-
stoffbelastung sowie der Menge des anfallenden Sickerwassers
beitragen. Unterhalb der eigentlichen Rasentragschichten aus
weitgehend sandig-kiesigem Material sollte zur Erhéhung der
Pufferkapazitdt eine 50-80 cm mdchtige Bodenschicht einge-
plant werden."
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Die Bedenken und Anregungen die im Rahmen der Anhdrung von Seiten
“des Landratsamtes Konstanz vorgebracht worden sind wurden in fol-
genden Punkten in der Planung beriicksichtigt:

1. Grundwasser fiir Teichanlagen wird nicht aufgedeckt.

2, Zur Speicherung der geplanten Teiche wird kein Grund- bzw.
Oberflédchenwasser verwendet.
Die Teiche werden durch Niederschlagswasser gespeist. Zur
Uberbriickung von trockenen Perioden mit hBherem Wasserver-
brauch ist die M&glichkeit der Einspeisung aus der gemeindli-
chen Wasserversorgung vorgesehen.

3. Die Tiefe der Teiche wird auf max. 3,00 m unter Geldnde-OK
beschrdnkt. Die Teichsohle wird mit einer Folie abgedichtet.
4. Die Spielbahnen 15 bis 17 liegen im Gewann Hofwiese auf Fl&-

chen, die bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden.
Die wertvollen Hangriedfldchen sind durch ausreichend grofe
Pufferfldchen vor Beeintrachtigungen geschiitzt und erhalten
sO im Sinne eines Ausgleichs nach dem Naturschutzgesetz den
notwendigen Entwicklungsraum.

5. Eine Verbindung der Spielbahnen 14 mit 15 bzw. 17 mit 18 er-
folgt tber einen Waldweg im Freiherr v. Stotzingen’schen Wald
direkt westlich angrenzend an den Golfplatz.

6. Die Grében werden iiber den bisherigen Umfang hinaus nicht
verdohlt. Die Hochstaudenfluren an den Gewidsserrindern erhal-
ten durch die Abgrenzung zu den Spielbahnen den Entwicklungs-
raum, den sie derzeit aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung nicht haben.

7. Die Diinge- und Bewdsserungsvorschlidge des Instituts Dr. Jung-
baver sind in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Die Pflege der Griins, Abschldge und Spielbahnen hat sich da-
ran zu orientieren.

8. Die Bodenverdnderungen im Bereich der Griins und Abschlige im
Gewann "Hofwiese" werden auf ein MindestmaB beschriankt.

Die oben aufgefiihrten Berichte des Instituts Dr. Jungbauer bzw.
die darin enthaltenen Ergebnisse und ihre fachliche Erlauterung
werden Bestandteil dieser Begriindung.

Die Stellungnahme des Regierungsprisidiums Freiburg an das Land-
ratsamt Konstanz vom 16.1.1992 ist im folgenden im Wortlaut wie-
dergegeben.

"Der Antragsteller hat das Regierungsprédsidium Freiburg davon in
Kenntnis gesetzt, daB er von den im RaumordnungsbeschlufB niederge-
legten Auflagen abweichen m&chte. Fachtechnisch hat hierzu das In-
stitut Dr. Jungbauer ein Gutachten vorgelegt, welches Empfehlungen
zur Dlingung und Bewdsserung enthdlt.

Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz Konstanz hat mit
Schreiben vom 17.10.1991 die Anderungswiinsche gepriift und die Vor-
schldage des Instituts Dr. Jungbauer fiir praktikabel beurteilt.
Danach konnen die unter Punkt 2.3 2iff. 1 (S. 10) der raumordneri-
schen Entscheidung vom 26.10.1989 durch die Diinge- und Entwisse-
rungsempfehlungen des Instituts Dr. Jungbauer ersetzt werden.
Ferner ist die Ableitung des Drainagewassers in freies Gelidnde mit
anschliefender breitflédchiger Versickerung zuldssig. Eine Einlei-
tung in die kleinen Vorfluter (Wiesengr#ben) ist jedoch unzulés-
sig.
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Die im Gutachten des Instituts Dr. Jungbauer und Partner Nr. 156~
39 (2) vom 20.9.1991 aufgefiihrten Hinweise und Empfehlungen zur
Einschrénkung der Grundwasserbelastung im Bereich der Greens und

Abschlége sollen Grundlage des folgenden Wasserrechtsverfahrens
sein."

Das Wasserrechtsverfahren fiir den Bau der Teiche ist mit Bescheid
des Landratsamtes Konstanz vom 20.5.1992 abgeschlossen worden.

Ingolstadt, 30.5.1990 Ergdnzt nach AnhSrung im Rahmen der
Blirgerbeteiligung am 9. Juli 1990 sowie
nach Anh&rung der Fachstellen.
Ingolstadt, 3.12.1990
Ergdnzt aufgrund weiterfiihrender Unter-
suchungen und Abstimmungen.

Ingolstadt, 17.2.1992

Ergdnzt nach der Anh8rung der Fachstel-
len zum Entwurf.

Ingolstadt, 25.6.1992
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