Gemeinde SteiBlingen, Landkreis Konstanz

Bebauungsplan:

Anderung und Erweiterung "Industriegebiet Hard"

Textliche Festsetzung:

In Ergdnzung des zeichnerischen Teils wird folgendes
festgesetzt:

l.

Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt werden:
Industriegebiet (GI) gemd3B § 9 BauNVO

Gewerbegebiet (GE) gemdB § 8 BauNVO _

Zuléssig sind die Anlagen nach § 8 Abs.2 und

§ 9 Abs.2 BauNVO mit Ausnahme der folgenden Ziff. 1.3-
und 1.4.

Nicht zul&dssig sind im GI und GE Anlagen der Abstands-
klassen I-IV der beigefiigten Abstandsliste, die Be-
standteil dieser-Bauvorschriften ist.

Ausnahmsweise kdnnen gem3f § 31 Abs.l BBauG in allen
vorgenannten Bereichen Anlagen der Klasse IV zugelassen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzel-
fall durch vorzulegende Antragsunterlagen (Gutachten)
schliissig und nachpriifbar dargelegt werden kann, das
durch die Anlage schéddliche Umwelteinwirkungen im
Einwirkungsbereich sicher ausgeschlossen werden k&nnen.

Unzul&ssig sind im GI und GE Verkaufseinrichtungen wie
z.B. Verbrauchermérkte, die mehr als 200 gm Verkaufs-
fldache haben.

Als Ausnahmen sind gemdB §§ 8+9 jeweils Abs.3 Ziff.l
BauNVO Wohnungen filir Aufsichts— und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zuldssig. Die GrdBe der Wohnungen ist insgesamt auf
200 gm beschrénkt.

Nebenanlagen (§ 14 Abs.2 BauNVO)

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Wdrme und Wasser, sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen sind als Ausnahme zuge-
lassen.

Maf3 der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist im Plan durch
Geschoffldchenzahl, Grundflichenzahl, Baumassenzahl
und Zahl der Vollgeschosse bzw. max. GebdudehShe aus-
gewiesen.

Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Bei der mit "bl" (besondere Bauweise) festgesetzten
Bauweise sind zuldssig:

- Flr Gebdude bis max. 7,0 m Hlhe:

a) Bebauung mit Abstandsflichen nach LBO
b) Grenzbebauung



- Flir hdhere Gebidude und Gebidudeteile:

Hier gelten die Abstdnde der offenen Bauweise
wobei auch Baukdrper mit mehr als 50 m Lange
oder Tiefe zuldssig sind.

Grenzbebauung ist zuldssig, wenn beidseitig an-
gebaut wird.

Bei der mit "b2" (besondere Bauweise) festgesetzten
Bauweise gilt folgendes:

Die Gebdude werden grunds&tzlich mit 3,0 m seit-
lichem Abstand errichtet.

In solchen Fadllen, wo durch entsprechende Gebiude-
hShen gr6B8ere Abstandsfldchen als 3,0 m notwendig
werden, dgelten diese nach LBO.

Die Gebdudeldngen und breiten sind nicht begrenzt.

Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs.l Ziff.4 BBauG)

Pro Grundstilick sind max. zwei Zufahrtsbereiche zu-
ldssig. Die jeweilige Zufahrtsbreite ist mit max.
5,0 m begrenzt,

Anpflanzungen (§ .9 Abs.l Ziff.25a BBauG)

Auf dem Privatgrundstiick entlang der 6ffentlichen
StraBlen: _

Hier ist ab der StraBenbegrenzungslinie (Hinterkante
Gehweg) ein 2 m breiter Pflanzstreifen anzuordnen.
In diesen Pflanzstreifen sind entsprechend der Plan-
zeichnung groBkronige Laubbdume einzupflanzen.

Die Bdume werden von der Gemeinde geliefert und ein-
gepflanzt. Als Grundstilicksbegrenzung sind hier ent-
weder geschnitte Hecken bis 1,50 m HShe oder lok-
kere Busch- und Strauchgehdlze hinter einem Draht-
gitterzaun anzupflanzen.

Schutzstreifen entlang der L 223-Neu

Im Bereich des 20 m-Schutzstreifens ist die B&schung,
sowie ein 3 m breiter Streifen ab der B&schungskante
in Richtung rickwdrtige Baugrenze flichig mit B&Humen
und Straduchern dicht zu bepflanzen.

Als Arten kommen einheimische Gehdlze in Frage.

Unbebaute Fl&chen bebauter Grundstlicke

Auf den nicht Ulberbauten Flichen bebauter Grundstiicke
ist je 200 gm Grundstilicksflidche 1 groBkroniger Laub-
baum anzupflanzen.

Die Standorte sowie Art der Bepflanzung sind in Form
eines Freifldchengestaltungsplanes dem Bauantrag bei-
zufligen. Dieser ist Bestandteil des Bauantrages.

Verkehrgriinstreifen entlang der L 223-Alt

Entlang der StraBenbdschung sind abwechselnd hoch-
stammige Laubbdume, Strauch- und Buschgruppen aus
einheimischen Gehdlzern zu pflanzen.



10.

11.

12,
12.1.

Sichtflichen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfldchen sind
vor jeder Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung oder
sonstiger Nutzung lber 0,80 m Hohe iber Fahrbahnkante
freizuhalten.

Gebdudehdhen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebiudehdhen
sind HOchstgrenzen. Sie beziehen sich auf die fertig-
gestellte Oberkante - StraBenmitte.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an den Gebduden anzubringen. o
Freistehende Reklametafeln sind zul&dssig. Werbeanlagen
auBerhalb der Grundstilicksfldchen sind nur an den geneh-
migten Informationstafeln zuldssig.

Ausnahmsweise kdnnen Werbeanlagen fiir zeitlich begrenz-
te Veranstaltungen (Ankilindigungen, Verlautbarungen,
Bekanntmachungen) fir einen der Veranstaltungsdauer
entsprechenden Zeitraum auch auf freistehenden Tafeln
zugelassen werden.

Gestaltung von Grenzwinden

Grenzwinde sind als Sichtfldchen zu behandeln (z.B.
Sichtbeton, Verputz, Verkleidung).

Dachneigung

Zugelassen sind Flachdidcher und Ddcher mit Neigungen
bis zu 30~ (ausgenommen Sheddacher).

Einfriedung

Gegeniiber der 3ffentlichen StraBe sind Einfriedungen
in Form von offenen Metallgitterzdunen, deschlossenen
Mauern oder geschnittenen Hecken bis zu einer HOhe

‘von 1.50 m zuldssig.

Seitliche Grundstlicksgrenzen kodnnen durch gleiche Ein-
friedungsarten, jedoch mit einer max. H6he wvon 2,0 m
ausgefiihrt werden.

Unabh&dngig hiervon gelten die Bestimmungen gemaf
Ziff.5.1., dieser Festsetzungen.

Gestaltung der Grundstiicke

Geldndeaufflillungen bzw. Abgrabungen bis zu einer Hohen-
differenz von 0,5 m liber oder unter StraBenniveau
(bezogen auf die HOhe der StraBenmittelachse) sind zu-
lassig.



12.2.

12.3.

12.4.

13.

14,

15.

16.

Steiflingen, den ..eeceece  eeees

Die Grundstiickshdhen gegeniliber dem Nachbargrund-
stiick sind aneinander anzugleichen.

Die notwendigen Stellpl&dtze sind im Rahmen eines
Freiflachengestaltungsplanes darzustellen.

Die Fliche gwischen Pflanzstreifen entlang der
L 223-Neu und der hinteren Baugrenze kann als
Lagerfliche, Fliche fir notwendige Stellplatze,
Ausstellfliche etc. Verwendung finden.
Hochbauten jeglicher Art sind nicht zulédssig.

Abwasserbeseitigung

Abwasser wird im Trennsystem beseitigt.

Ein Versickern des Regenwassers auf dem Grundstlick
ist unzuldssig. Hofeinldufe und Regenfallrohre sind
an die Kanalisation anzuschlieBen.

Stromversorgung

'Die Bestimmungen des zustdndigen Versorgungsunter-—

nehmers gelten entsprechend.

Sicherund von Bodenfunden

Da mit vor- und friihgeschichtlichen Funden zu
rechnen ist, ist der Kreisarchdologe rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu benachrichtigen.
Funde sind umgehend zu melden.

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen sind nur zulissig, soweit sie in den
Bebauungsvorschriften vorgesehen sind.
Fiir Befreiungen gilt § 31 Abs.2 BBauG.
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