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Gemeinde SteiBlingen

Bebauungsplan
,Hard, 7. Anderung"

Nach dem beschleunigten Verfahren gemai BauGB §13a

BEGRUNDUNG

1. Aligemeines

Bereits seit langerer Zeit, zuletzt im Jahr 2018, gab es Uberlegungen diesen Teilbereich
des bestehenden Bebauungsplan ,Hard“ zu andern. Der Eigentiimer des Grundstlickes
plant eine Aufteilung der brachliegenden Gewerbeflache Flst.Nr. 6714/66.

Der im Stden eingetragene Waldschutzstreifen von 30 m sowie die Schutzstreifen fir die
Hochspannungsleitungen sind nicht mehr notwendig, da hier kein Wald und keine
Leitungen mehr vorhanden sind. Diese Festsetzungen werden durch eine Anderung des
Bebauungsplans formell auBer Kraft gesetzt. Das aufgeteilte Grundstick wird lber eine
neue ErschlieBungsstraBe an das GE ,Hard-Sid" angeschlossen.

Entsprechend des Originalplans ,,Hard" wird der Geltungsbereich weiterhin als
Industriegebiet ausgewiesen. Die Ubrigen planungsrechtlichen und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des B-Plans ,Hard“ haben weiterhin Bestand.

Durch die 7. Anderung des B-Plans ,Hard“ werden dessen Grundziige der Planung nicht
berthrt, weshalb die Aufstellung des B-Plans im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB zulassig, so dass auf eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und auf den Umweltbericht mit
Eingriffs-Ausgleichsbilanz verzichtet werden kann.
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2. Geltungsbereich

Das Baugebiet grenzt im Osten, Norden und Westen an den Bebauungsplan ,Hard" an
und im Siden an den Bebauungsplan ,Hard-Sid".

Insgesamt umfasst das Plangebiet eine GesamtgréBe von brutto rd. 2,05 ha.

Die Grenzen des Plangebiets sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als rAumliche
Grenzen des Geltungsbereichs dargestellt.

3. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Stei3lingen hat in den letzten 20 Jahren eine stetige Entwicklung und
Nachfrage nach Handwerks- und Gewerbeflachen. Die bisherige positive Entwicklung des
Gewerbestandortes SteiBlingen soll gesichert bleiben. Eine Anderung der bau- und
planungsrechtlichen Festsetzungen im Bereich der Plan&dnderung ist notwendig um eine
sinnvolle Nutzung der Flachen zu gewahrleisten.

4. Uberértliche Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde SteiBlingen dem Mittelbereich Singen
zu und in die Randzone des Verdichtungsraumes Bodensee ein. AuBerdem liegt sie an
der Landesentwicklungsachse Singen — Stockach — (Uberlingen), Region Hochrhein-
Bodensee. Die Gemeinde Stei3lingen liegt zudem sehr glinstig zu den Mittelzentren
Singen und Radolfzell.

In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrs-
angeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf
ausgewogene Raumfunktion hinzuwirken.

Die Randzonen der Verdichtungsrdume zeichnen sich durch hohe Wohnattraktivitat und
durch eine verstarkte Siedlungsentwicklung aus. Als Zielgebiete von Wohn-, Standort-
und Betriebsverlagerungen nehmen die Randzonen die Funktion von Entlastungszonen
fir Verdichtungszonen wabhr.
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4.2 Regionalplan Hochrhein-Bodensee

Im Regionalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee werden die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes raumlich sowie sachlich naher definiert. In Bezug auf die
Ausweisungen, die die Gemeinde Stei3lingen betreffen, wird auf die Ausflihrungen unter
Punkt 4.1. verwiesen.

Die Gemeinde SteiB3lingen wird im Regionalplan dartber hinaus als Siedlungsbereich fur
die Entwicklungsachsen im Bodenseeuferbereich ausgewiesen. Des Weiteren ist
SteiB3lingen im Regionalplan als Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe in den Ent-
wicklungsachsen vorgesehen. Diese sollen vor allem zur Sicherung und Verbesserung
des dezentralen regionalen Arbeitsplatzangebots und zur Weiterentwicklung und
strukturellen Anpassung der Wirtschaft dienen. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen
Flachen fir diese regionale Weiterentwicklung im Bereich Industrie und Gewerbe auf
diese Schwerpunkte konzentriert werden.

4.3 Flachennutzungsplan

Der glltige Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft
Singen, Rielasingen-Worblingen, SteiBlingen und Volkertshausen weist die Planflache als
Gewerbegebiet aus. Die Anderung des Bebauungsplanes entwickelt sich wie urspriinglich
aus dem Flachennutzungsplan

5. Beschleunigtes Bebauungsplanverfahren nach §13a BauGB

Das Baugesetzbuch bietet mit §13a ein beschleunigtes Verfahren an. Dadurch entstehen
kirzere Verfahrenszeiten.

Der Anwendungsbereich umfasst unter anderem die Anderung eines Bauleitplanes wenn
die Grundzlge der Planung nicht berlihrt werden. Im vorliegenden Fall trifft dies
vollumfanglich zu.

Anwendungsvoraussetzungen sind das einerseits im Bauleitplan keine Vorhaben geplant
sind, die der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen (§3 UVPG), sowie
keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen der Schutzziele gemaf Flora-Fauna-Habitat
und der Vogelschutzgebiete vorliegen. Dies ist nicht der Fall. Somit sind keine
erheblichen naturschutzfachlichen Belange berlhrt.

Von einer Umweltprifung, einem Umweltbericht und einem Monitoring wird folglich
abgesehen.

Ebenso werden von einer frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, sowie der Trager
offentlicher Belange und Behdrden abgesehen.
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6. Bebauung

6.1 Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird weiterhin als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen, wie in den
Bestimmungen des Bebauungsplanes ,Hard“, 23.07.1974.

Abweichend zur bisherigen Festsetzung werden Einzelhandelsbetriebe mit fiir SteiBlingen
zentrenrelevanten Sortimenten als nicht zulassig erklart, zum Schutz des Einzelhandels in
der Region.

Der Ausschluss von Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO bleibt bei der 7.
Anderung bestehen.

6.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Es gelten die Bestimmungen des Bebauungsplanes ,Hard“, 23.07.1974. Als
Grundflachenzahl (GRZ) gilt weiterhin 0,8. Als Baumassenzahl (gilt weiterhin 9,0.)

6.3 Bauweise

Es gelten die Bestimmungen des Bebauungsplanes ,Hard“, 23.07.1974. Es gilt weiterhin
die besondere Bauweise (b).

7. Verkehr

Fahrverkehr / runender Verkehr.

Das Gebiet ist an die ZeppelinstraBe angeschlossen. Die ZeppelinstraBe mindet in die
K 6164 und in die L 223. Die Anbauverbotszone von 20m an der KreisstraB3e ist im Plan
berlcksichtigt und durch entsprechende, weiter entfernt liegende Baufelder gesichert.

Das Plangebiet erhalt eine StichstraBe mit einer Wendeanlage. In Anlehnung an die
GrundmaBe fir Verkehrs- und lichte R&ume aus den Empfehlungen RAST 06 resultiert
daraus eine Fahrbahnbreite von 6,50 m.

Die Radien werden fir die Schleppkurven der Lastziige ausgelegt.

Far den ruhenden Verkehr sind auf den Grundstiicken ausreichend Abstellplatze zur
Verfligung zu stellen.

Bei Grundstiicksausfahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke ab 0,60 m Hbhe
einzuhalten.
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8. Abwasser- und Wasserversorgung sowie Oberflaichengewasser

Abwasser- und Niederschlagwasserbehandlung:

Samtliches hausliches und gewerbliches Schmutzwasser sind in die értliche
Schmutzwasserkanalisation abzuleiten. Es darf kein Niederschlagswasser Uber
6ffentliche Gehwege und Fahrbahnen abgeleitet werden.

Zulassige Drainagen dirfen nur auf dem Grundstiick versickern.

Mit den Bauvorlagen ist ein qualifizierter Entwasserungsantrag vorzulegen.

Metallgedeckte Dacher, Verwahrungen und Regenwasserableitungen aus
unbeschichtetem Zinkblech sind wegen méglichen Dachabspilungen nicht erlaubt.

8.1 Abwasserentsorgung

Das Niederschlagswasser der StraBen und befestigten Hofflachen wird getrennt
abgeleitet und einer Regenwasserbehandlung zugeflhrt. Es besteht keine
Anschlussmdglichkeit an ein Vorflutgewésser. Das Wasser wird unterhalb des
Plangebietes in einer bestehenden Retentionsbodenfilteranlage (RBFA) zur Versickerung
gebracht.

Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone lll. Deshalb sind besondere
Anforderungen der Regenwasserbehandlung zu erflllen.

Der erste Schmutzsto3 der StraBen- und Hofabwasser wird in einem Schmutzfangbecken
gesammelt und sodann der SW-Kanalisation bzw. Klaranlage zugefihrt.

Die weiteren Niederschlagsmengen werden in einem Regenklarbecken (RKB) und einem
daran anschlieBenden Bodenfilterbecken behandelt. Fir Starkregenereignisse wird der
Bodenfilteranlage ein Trennbauwerk (Regeniiberlauf, RU) vorgeschaltet. Die Kapazitét
des RKB und der Bodenfilteranlage Ubersteigende Starkregenereignisse werden dann
iber den RU direkt zu den Versickerungsgraben entlastet. Indirekt werden die
Versickerungsgraben eventuell noch Gber den Notiberlauf des Retentionsbeckens
(Bodenfilteranlage) gespeist. Die Versickerungen erfolgen ausschlieBlich tber belebte
Bodenzonen.

Niederschlage auf die Dachflachen der Grundstiicke sind dezentral Gber Rasenmulden
ebenfalls zu versickern.
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8.2 Wasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits an die gemeindeeigene Trinkwasserversorgung
angeschlossen.

8.3 Brandschutz

Die Brandwassermenge ist auf 25 I/s auf 2 h begrenzt. Dartber hinausgehende
Anforderungen sind durch private Léscheinrichtungen oder Léschwasserbehélter zu
sichern.

9. Umweltbeitrag mit Grinordnungsplan: Zusammenfassung

Der komplette Umweltbeitrag mit MaBnahmen und Grinordnungsplan ist als Anlage der
Begriindung beigefugt.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung (hier: Anderung) des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten gemaB § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist somit generell nicht erforderlich. Da jedoch durch die
Planung innerhalb einer rechtsverbindlich festgesetzten 6ffentlichen Grinflache eine
StraBenflache festgesetzt wird, ist hierfiir ein Ausgleich zu erbringen. Die Uberplanung
rechtsverbindlich festgesetzter 6ffentlicher Grinflachen wird durch die Festsetzung
neuer privater Grunflachen auf bisher als "Bauland" festgesetzten Flachen planintern
kompensiert. Zum Schutz von Natur- und Landschaft Griinden sind entsprechende
MaBnahmen vorgesehen, die auf den planerisch festgesetzten Flachen umgesetzt
werden sollen. Es davon auszugehen, dass die beschriebenen "Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" neben der
Funktion als Ersatzhabitat fir die Zauneidechse auch weiteren auf dem Gelénde
vorkommenden Arten kiinftig als Habitate dienen werden.
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10. Stadtebauliche Daten

Nutzungsart FlachengroBe

Bauflachen ca. 1,39 ha

StraBen u. Wege ca. 0,17 ha

Private Granflache ca. 0,32 ha

Offentl. Grinflache ca. 0,17 ha

Brutto ca. 2,05 ha
SteiBlingen, den
Auftraggeber: Planer:
Gemeinde SteiBlingen Ing.-Biiro Andreas Baur
SchulstraBe19 Zum Aachweg 6
28756 SteiBlingen 78224 Singen
Benjamin Mors, Biirgermeister Andreas Baur
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