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Die Gemeinde Steil3lingen plant, den rechtskréftigen Bebauungsplan "Hard" zu &n-
dern. Anlass ist der Bedarf eines ortsansassigen Gewerbetreibenden, der beabsich-
tigt, eine bestehende Freiflache innerhalb des Bebauungsplanes "Hard" gewerblich
als Verkaufsflache zu nutzen. Hierzu ist die Anlage einer zusétzlichen Erschlie-
Rungsstralle erforderlich, deren Verlauf den Geltungsbereich des angrenzenden
Bebauungsplanes "Hard-Siid, 2. Anderung" kleinflachig quert.

Da die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB (i.V.m. 813 BauGB) erfolgt, ist die Durchfiihrung einer Umweltpriifung
gem. §2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2a
BauGB nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Gewerbegebiet westlich der L 223, ca. 2,5 km sUdlich des
Ortskernes von SteiRlingen. Hierbei erstreckt es sich iber Teile der rechtsverbindli-
chen Bebauungsplane "Hard" sowie in geringerem Umfang "Hard-Std". Erschlossen
ist es aktuell lediglich tber ein an der "Industriestral’e” gelegenes Betriebsgelande.
Der Flachennutzungsplan stellt fur den Bereich bereits eine gewerbliche Baufl&che
(Bestand) dar.

Abgesehen von wenigen Aufschiittungen und Abgrabungen am Rand des raumli-
chen Geltungsbereiches, ist das Gelande mehr oder weniger eben bzw. insgesamt
lediglich leicht in stidliche Richtung geneigt. AulRerhalb des Geltungsbereiches fallt
das Gelande dagegen dstlich in Richtung LandesstraRe sowie sudlich in Richtung
"Hard-Sud" steiler ab. Diese Bdschungsbereiche sind aktuell weitgehend dicht mit
Geholzen bewachsen.

Schutzgebiete flir Natur- und Landschaft oder amtlich erfasste, gem.
§ 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Boden

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine ehemalige Abgrabungsflache die suk-
zessive wieder verfllt worden ist. Der vorhandene Untergrund ist somit stark anth-
ropogen gepragt und sehr heterogen, detaillierte Informationen zu dem Auffill-
material liegen nicht vor.

Wasser

Dauerhaft Oberflachengewdasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes. In
verdichteten Bereichen kann es in Abh&ngigkeit vom Untergrund zu temporéren
Oberflachenwasseransammlungen kommen. N&chstgelegene dauerhaft Wasser
fihrende Oberflachengewasser sind zwei Regenrlckhaltebecken etwa 50 m
stidostlich des raumlichen Geltungshereiches.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Ill / Il A der festgesetzten Wasserschutz-
gebiete "WSG TB Viehweide, Bohringen" sowie "WSG Frauenwiesquellen, Bohrin-
gen” (amtl. WSG-Nrn. 335.047 bzw. 335.045).
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Klima / Luft

Da das Plangebiet aktuell noch unbebaut ist, tragen die vorhandenen Freiflachen in
geringem Umfang zur lokalen Kaltluftproduktion bei. Siedlungsrelevante Kalt- oder
Frischluftleitbahnen sind nicht vorhanden.

Tiere, Pflanzen und hiologische Vielfalt

Innerhalb des Untersuchungsraumes ist ein Mosaik unterschiedlicher Standorte und
Biotoptypen zu finden: vegetationsfreie bzw. -arme Rohbodenflachen, (grasreiche)
Ruderalvegetation, anthropogenen Gesteins- und Erdhalden, Saumvegetation,
(Neophyten-)Dominanzbesténde, Timpel, Gebiische und sonstige Gehdlzbesténde.
Im Bereich der Grasflachen deutet das Vorkommen verschiedener Sauergraser
(Carex sp., Juncus sp.) auf das Vorkommen temporar vernasster Stellen hin.

Das Plangebiet bietet Lebensraum fur ubiquitdre, nicht geschitzte Pflanzen- und
Tierarten. Dariiber hinaus konnten jedoch auch Vorkommen geschiitzter und/oder
"wertgebender", regional jedoch verbreitet vorkommender Arten festgestellt werden.
Hierbei handelt es sich, neben ubiquitaren und verbreitet vorkommenden
Vogelarten, die alle besonders geschiitzt sind, insbesondere um die Zauneidechse
und die Blaufliigelige Odlandschrecke (siehe Abschnitt "Artenschutz").

Orts- und Landschaftsbild

Der uberplante und aktuell unbebaute Bereich liegt innerhalb des Gewerbegebietes,
wodurch sich in unmittelbarer Umgebung zahlreiche gewerbliche Hochbauten und
Anlagen sowie Lagerflachen befinden. Er liegt Gberwiegend erhoht und ist auf Grund
der umliegenden Geb&ude und dichten Gehdlzbestande aus der Umgebung kaum
einsehbar.
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Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung (hier: Anderung) des Bebauungsplans zu
erwarten sind, gelten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz ist somit generell nicht erforderlich.

Da jedoch durch die Planung innerhalb einer rechtsverbindlich festgesetzten offent-
lichen Griinflache eine StraRenflache festgesetzt wird, ist hierflr ein Ausgleich zu
erbringen. Die Uberplanung rechtsverbindlich festgesetzter éffentlicher Griinflachen
wird durch die Festsetzung neuer privater Griinflachen auf bisher als "Bauland"
festgesetzten Flachen planintern kompensiert (siehe hierzu auch Tabelle 1).

Tabelle 1: Bilanzierung der Griinflachen (Hinweis: Die Auffiihrung der fiir die Planung ange-
gebenen FlachengroRen "Bauflache” und "StraRenflache" erfolgt nachrichtlich und kann von
den abschlieRenden Zahlenangaben im Textteil des Bebauungsplanes abweichen.)

(Anderungs-)Bereich | Festsetzung/Biotoptyp | Flache m?

Bestand

BP 'Hard' "Bauland" 17.975

BP 'Hard Std' Wirtschaftsweg, wassergebunden 146

Offentliche Griinflache 2.319

Gesamt 20.440
Planung

BP 'Hard' Bauflache 14.160

Strallenflache 853

verkehrshegleitende Griinflache, Bankett 479

Private Griinflache 2.485

BP 'Hard Sud' StraBenflache 660

Wirtschaftsweg 100

verkehrshegleitende Griinflache, Bankett 480

Offentliche Griinflache 1.223

Gesamt 20.440

Ubersicht Griinflachen Bestand 2.319

Planung 3.708

+ 1.389

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes
innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches zusatzliche Flachen als Grinflachen
ausgewiesen werden (vormals ,Bauland®). Durch diese zusatzlichen Griinflachen im
Umfang von fast 1.400 m2 wird die Uberplanung bisheriger Griinflachen auf Grund
der Neufestsetzung von Stral3enfléache vollstandig planintern kompensiert.
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Boden und Wasser

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Hard" (23.07.1974) lassen be-
reits eine groRflachige Versiegelung der hier iberplanten Flachen zu. Die bisher
festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 gilt weiterhin. Innerhalb dieses Teils
des Plangebietes (BP "Hard") vergroRert sich die mdgliche Flachenversiegelung
durch die Anderung somit insgesamt nicht.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird jedoch die Versiegelung bisher als
"Grunflache" festgesetzter Flachen ermdglicht. Die hier vorliegenden Boden werden
hierdurch beeintrachtigt und verlieren kleinraumig ihre Funktion als Filter- und Puffer
fir Schadstoffe sowie als Standort fur die nattrliche (hier: naturnahe) Vegetation.
Auch die Funktion der Boden als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf wird reduziert
und der lokale Wasserhaushalt wird kleinflachig beeintrachtigt.

Auf Grund der Festsetzung von offentlichen und privaten Grunflachen an anderer
Stelle innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches, sind jedoch keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzglter Boden und Wasser zu erwarten.

Klima / Luft

Die Uberplanten Flachen gehen durch Bebauung und Versiegelung als Kaltluftpro-
duktionsflachen verloren. Im Gegenzug erfolgt jedoch die Festsetzung privater
Grunflachen auf bisher als "Bauland” festgesetzten Flachen. Hierdurch reduziert
sich die insgesamt zuléssige Flachenversiegelung innerhalb des Geltungsbereiches
im Vergleich zum Ausgangszustand (vgl. Tabelle 1).

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Da die kinftig als Bauflachen festgesetzten Flachen auch bisher als "Bauland” fest-
gesetzt waren, ergeben sich dariiber hinaus planerische Auswirkungen auf das
Schutzgut vorwiegend durch die Neufestsetzung der privaten Verkehrsflache. Wie
aus Tabelle 1 ersichtlich, wird der Verlust von Grinflache als Lebensraum fir Pflan-
zen und Tiere planintern kompensiert. Durch Pflanzgebote zur Pflanzung einer
Baumreihe sowie einer Hecke entlang der stidlichen Grenze des Geltungsbereiches,
kann auch der Verlust von Gehdlzen ausgeglichen werden (siehe nachfolgender
Abschnitt "Griinordnung").

Zu den Auswirkungen bei Umsetzung der Planung auf geschitzte Arten siehe Ab-
schnitt "Artenschutz" unten.

Orts- und Landschaftsbild

Auf Grund der erhdhten Lage des Plangebietes und der umliegenden Gehdlzbe-
stande, ist das aktuell unbebaute Gelande von auf3en nicht einsehbar. Neue Hoch-
bauten innerhalb des Gebietes entfalten durch die erhéhte Lage jedoch potenziell
eine grol’e Fernwirkung, insbesondere in Richtung Siiden. Dies ist jedoch auch
nach den Regelungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes von 1974 der Fall,
es entstehen diesheziiglich keine Anderungen. Die bisher festgesetzte Baumassen-
zahl (9,0) gilt weiterhin, die Baugrenze wird nur unwesentlich geéndert.

Durch die getroffenen Festsetzungen zur Eingrinung (siehe nachfolgender Ab-
schnitt "Griinordnung") werden die Auswirkungen auf das Landschaftshild jedoch -
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auch angesichts der starken gewerblichen Préagung des Umfeldes - auf ein unerheb-
liches Mal? reduziert.

Zum Schutz von Natur- und Landschaft und aus gestalterischen (stadtebaulichen)
Griinden sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Pflanzung einer Baumreihe entsprechend Planzeichnung aus einer heimischen,
standortgerechten Baumart gemald untenstehender Pflanzliste (Tabelle 1; 89
Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Pflanzung einer mind. 2m breiten Hecke oberhalb der Béschung entlang der
stidlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches. Folgende, nicht Auslaufer
bildende Arten aus u.g. Pflanzliste sind vorwiegend zu verwenden: Gewdhnliche
Haselnuss, Gewohnliches Pfaffenhiitchen, Rote Heckenkirsche und Gewdhnli-
cher Schneeball. In geringen Anteilen kénnen auch die Auslaufer bildenden Ar-
ten Schlehe und Hunds-Rose gepflanzt werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Anlage von vorgezogenen Ausgleichsmanahmen fiir die Zauneidechse inner-
halb der "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft" (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

o Einbringen/Belassen von Totholz, Sand- und Steinschiittungen,
Kies oder Schotter und Offenbodenstellen

o Pflanzung von einzelnen Struchern der in der Pflanzliste aufge-
fuhrten Straucharten innerhalb der neu entstehenden Einschnitts-
bdschungen

Dar(iber hinaus sollten Innerhalb des Geltungsbereiches ausschlief3lich heimi-
sche und standortgerechte Baum- und Straucharten aus untenstehender Pflanz-
liste (Tabelle 2) gepflanzt werden.

Tabelle 2: Pflanzliste

Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname
Béaume

Feld-Ahorn Acer campestre
Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Hénge-Birke Betula pedula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Trauben-Kirsche Prunus padus
Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tila platyphyllos
Straucher

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigriffeliger Weilldorn Crateagus monogyna
Eingriffeliger WeiRdorn Crateagus laevigata
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Deutscher Artname Wissenschaftlicher Artname

Gewdhnliches Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus
Planungsrelevante Arten

Zu den planungsrelevanten Arten zahlen im Rahmen der vorliegenden Bauleitpla-
nung alle europdischen Vogelarten sowie (sonstige) streng geschiitzte Arten gem.
§ 7 Abs 2 Nr. 14 BNatSchG. Zur Einschatzung der durch die Umsetzung des Be-
bauungsplanes zu erwartenden Auswirkungen auf diese Arten erfolgte Mitte August
2018 eine einmalige Begehung des Plangebietes.

Vogel

Zum Begehungszeitpunkt war die Erfassung der im Plangebiet briitenden Vogel
jahreszeitlich bedingt nicht mdglich. Es ist jedoch davon auszugehen, dass inner-
halb des Plangebietes hecken- und gehélzbritende Vogelarten (z.B. Amsel,
Heckenbraunelle, Rotkehlchen und womdglich Goldammer) briiten. Bei diesen Arten
ist davon auszugehen, dass sie im Umfeld der Planung weitere geeignete Habitate
finden und durch die festgesetzten Grinflachen und Pflanzungen (Pflanzung von
Bdumen, Strauchern und Hecken aus heimischen, standortgerechten Arten) kurz-
mittelfristig neue Habitate fiir diese Arten entstehen.

Zauneidechse

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) ist als Art des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
gem. 8 7 Abs. 2 Nr. 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschiitzt. Sie
wird in der Roten Liste der Amphibien und Reptilien Baden-Wirttembergs
(LAUFER 1998) auf der so genannten "Vorwarnliste" geftinrt, gilt also landesweit noch
nicht als gefahrdet und ist im Hegau und Bodenseeraum vergleichsweise h&ufig.

Die Art wurde im Rahmen einer Relevanzbegehung im Spatsommer 2018 innerhalb
des Plangebietes mit wenigen adulten und einem juvenilen Tier nachgewiesen. Es
ist somit davon auszugehen, dass innerhalb des Plangebietes eine sich reproduzie-
rende Teilpopulation der Art vorhanden ist. Eine Abschatzung der Grol3e der vor-
handenen Teilpopulation ist auf Grundlage der durchgefiihnrten Relevanzbegehung
nicht moglich.

Innerhalb des Plangebietes besiedelt die Art voraussichtlich insbesondere den
Ubergangsbereich zwischen den offenen Betriebsflachen (Schotterflachen) im west-
lichen Teil und den dichteren Wiesen- und Strauchbestéanden im dstlichen Teil. Hier
hat sich auf Materialablagerungen (Erde, Sand, Schotter, Steine) eine lockere
Ruderalvegetation ausgebildet, wodurch diese Fl&chen gute Habitatbedingungen fiir
die Art aufweisen.
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Im Rahmen der aktuell zul&ssigen Nutzung des Geléandes werden vor Abschluss
des vorliegenden Bauleitplanverfahrens innerhalb des Plangebietes vorab geeignete
Ersatzhabitate fiir die Art geschaffen (vorgezogene Ausgleichsmanahmen im Sin-
ne des 8§44 Abs.5 BNatSchG), da durch die Umsetzung der Planung Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten (im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) der Art
zerstort werden. Am sidlichen Rand des rdumlichen Geltungsbereiches, oberhalb
der angrenzenden Bdschung, werden hierfiir auf einer Lange von ca. 150 m und ei-
ner Breite von ca. 5 m Ersatzhabitate erstellt. Hierzu werden Sand- und Steinschiit-
tungen sowie Totholz eingebracht und Offenbodenstellen geschaffen. Zudem erfolgt
die Auslichtung der vorhandenen Gehélzbestéanden unter Belassen einzelner Strau-
cher (siehe auch "Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft" im Abschnitt Griinordnung). Auch die spéter entstehenden
Einschittshdschungen beidseits der neu zu errichtenden Zufahrt sollen entspre-
chend gestaltet werden. Darliber hinaus ist davon auszugehen, dass auf dem kiinf-
tigen Betriebsgelande kleinflachig weitere geeignete Habitate fiir die Zauneidechse
entstehen werden.

Bei Umsetzung der vorliegenden Planung erhéht sich das Tétungs- und Verlet-
zungsrisiko fur die Art nicht signifikant. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Art (insbesondere im Rahmen der Baufeldfreimachung und der Bauphase), sind zu-
nachst die herzustellenden Bauflachen von Vegetation mdglichst bodeneben freizu-
stellen. Hierdurch sollen diese Flachen als Habitate fir die Art weitgehend unattrak-
tiv gemacht werden. Die anschlieBenden Geléndearbeiten haben dann abschnitts-
weise und erst nach Beginn der Aktivitatszeit der Zauneidechse (je nach Witterung
ab ca. Mitte/Ende Mérz) zu erfolgen. Durch das beschriebene Abrdumen der Vege-
tation sollen die Tiere zu Beginn der Aktivitdtsperiode aus den Flachen vergramt
werden. Ggf. sind zusétzliche MaRnahmen wie der Einsatz von Folien oder das Um-
setzen einzelner Tiere erforderlich.

Bei Umsetzung der dargestellten Manahmen ist nicht von einem Eintritt der arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG auszugehen, Beeintrach-
tigungen der Art sind nicht zu erwarten.

Odlandschrecke

Die Odlandschrecke (Oedipoda coerulescens) ist besonders geschiitzt und zahit
somit nicht zu den oben definierten "planungsrelevanten” Arten des speziellen Ar-
tenschutzes. Es handelt sich jedoch um eine "wertgebende" und geféhrdete Art der
Roten Liste Baden-Wirttembergs (Rote Liste 3) und ist in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zu berticksichtigen.

Im Rahmen der Relevanzbegehung wurde die Art mit mehreren Einzeltieren auf den
vorhandenen Betriebsflachen (Schotterflachen) festgestellt. Die Art profitiert von den
dauerhatft offenzuhaltenden Sand-, Kies- und Steinschiittungen innerhalb der vorge-
zogenen Ausgleichsflachen fiir die Zauneidechse. Zudem ist davon auszugehen,
dass auch das kiinftige Betriebsgelande verschiedenste offene Schotterflachen als
Habitate fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke aufweisen wird. Auch die auRerhalb
des Geltungsbereiches vorhandenen Schotterflachen des benachbarten Betriebsge-
landes bleiben als Lebensraum fir die Art erhalten.
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Es davon auszugehen, dass die beschriebenen "Flachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" neben der Funktion als Er-
satzhabitat fur die Zauneidechse auch weiteren auf dem Geléande vorkommenden
Arten kiinftig als Habitate dienen werden.
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