Gemeinde SteiBlingen

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Hard-Siid"

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Aug. 1997
(BGBIL. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. 07. 2002 (BGBI. | S. 2852).

2. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90-) vom 18. Dez. 1990 (BGBI.
1991, 1 S. 58).

3. Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) vom 08. Aug. 1996 (GBI. S. 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. Dez. 2000 (GBI. S. 760).

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

1.  AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

In Anlehnung an die an die Gestaltung des angrenzenden, vorhandenen Gewerbegebiets
werden die Gestaltungsvorschriften flr die Dachflachen wie folgt festgesetzt:

1.1 Es sind Flach- und Satteldacher bis maximal 30° Dachneigung festgesetzt. Die
Firstrichtung richtet sich nach den Angaben im Plan.

1.2 Auf Flachdachern sind Dachaufbauten nur fir Aufzugs- und Liftungsanlagen sowie
- &hnliche technische Einrichtungen bis zu einer Groéfie von 20 % der Gebaudegrund-
flache zulassig. Die festgesetzte, maximal zulassige Flrsthohe fur geneigte Dacher
darf nicht Gberschritten werden.

1.3  Als Dachform von Nebengebduden und Garagen sind Flachdacher und genelgte
Dacher bis zu einer Dachneigung von 30° zulassig.

Damit sich das Gewerbegebiet farblich gut in das tbrige Landschaftsbild einfligt, werden die
Gestaltungsvorschriften fur die Dachflachenfarben wie folgt festgesetzt:

Stand 24.01.03 18:22 Seite 1



Gemeinde SteiBlingen, Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hard-Sud", Ortliche Bauvorschriften

14  Als Deckungsmaterial filr Dacher und Gaupen sind nicht spiegelnde, gedeckte,
landschaftsangepasste Farbtne in den Grundfarben rot, rotbraun, schwarz, anthrazit
und dunkelgrau zugelassen. Soweit die Anlagen auf Déchern zur Gewinnung
regenerativer Energie dienen, sind sie auch in anderen Farben méglich. Ebenso sind
extensiv begriinte Dacher im gesamten Gebiet zugelassen und erwiinscht.

1.5  Gestaltung der Geb&ude
Verzicht auf reflektierende und gléanzende Materialien zur Oberflachengestaltung und
zur Vermeidung von Tierverlusten sowie Verzicht auf grelle und phosphoreszierende
Farben aus landschaftsgestalterischen Grinden.

2. Bauliche Anlagen, Werbeanlagen und Automaten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Bauliche Anlagen sind so zu gestalten, dass sie nach Form, Mafstab, Werkstoff,
Farbe und Verhaltnis der Baumassen und Bauteile zueinander nicht verunstaltend
wirken. Dies gilt insbesondere flur Werbeanlagen.

Anforderungen an Werbeanlagen

Werbeanlagen sollen sich harmonisch in das Landschaftsbild einfugen. Uber even-
tuell zu installierende Sammelwerbeanlagen z. B. an der Landes- oder Kreisstrale
kann nur in einem entsprechenden Baugenehmigungsverfahren entschieden werden.

Leuchtreklamen
Weitstrahlende Reklamen und Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind
unzuléssig.

Beleuchtung

Bei der AuRenbeleuchtung sind 'insektenfreundliche' Lichtquellen mit nicht anlocken-
dem Lichtspektrum zu verwenden. Bei der Bauart ist darauf zu achten, dass keine
Falleneffekte fur dennoch angelockte Insekten entstehen.

3. Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Mit Einfriedungen ist ein Abstand von 0,50 m von der &ffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Zulassig sind entlang der offentl. Verkehrsflachen lebende Einfriedun-
gen bis 1,10 m, transparente Zaune bis max. 2,00 m und massive Einfriedungen als
Sockel bis max. 0,50 m Héhe.

4, Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke, die nicht als Arbeits- oder
Lagerflachen und fur Zufahrten erforderlich sind, sind als Grlnflachen anzulegen und
zu unterhalten. Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu
begrenzen.

Es sind 10 % der nicht Uberbaubaren Grundstlicksflache als Griinflachen anzulegen.
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Gestaltung der Stellplédtze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszufiihren, soweit keine Gefahr-
dung des Grundwassers zu erwarten ist. Hauptzufahrten und Fahrgassen sind hier-
von ausgenommen.

Gestaltung der Plétze fiir bewegliche Abfallbehalter
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Abfallbehalter sind baulich zu integrieren, durch bauliche Manahmen abzuschirmen
oder abzupflanzen.

Begriinung und Versickerung
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Um den natiirlichen Wasserhaushalt und die Filtereigenschaft der anstehenden
Bdden zu unterstiitzen, werden nachfolgende Malnahmen getroffen:
Dachbegriinung

Alle flachen Décher eignen sich flir eine extensive Begriinung. Die Dachbegriinung
wird als Ausgleich flr den Verzicht auf Retentionsflache am Boden bewertet.

Fassadenbegriinungen

Fassadenbegriinungen sind im gesamten Gebiet erwiinscht. Geeignete
Pflanzenarten sind der angefiigten Pflanzenliste zu entnehmen. Fensterlose
Fassaden sind mindestens zu 30% ihrer Flache zu begrinen.

Stellplatze |

In privaten Grinflachen sind PKW-Stellplatze offenporig herzustellen.

Ableiten des Dach- und Hofflachenwassers nach Niederschlagen

Zur Grundwasserneubildung und Abflussverzdgerung ist nicht schadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser auf den Privatgrundstiicken, soweit
hydrogeologisch méglich, auf dem Grundstiick zu versickern (z.B. Mulden-Rigolen-
System). Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mul} Uber die
belebte Bodenschicht erfolgen.

Das Arbeitsblatt A 138, ATV, gilt als Regelwerk fUr Bau und Bemessung der
dezentralen Versickerung.

Zur Grundsticksentwasserung ist ein qualifiziertes Entwasserungsgesuch mit dem
Bauantrag vorzulegen.

Bepflanzung von Grundstlicken

Hierzu ist der Abschnitt 12.4 der Textlichen Festsetzungen zu beachten.

Stand 24.01.03 18:22

Seite 3



Gemeinde SteiRlingen, Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hard-Stid", Ortliche Bauvorschriften

- 10.

Bodenaushub
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Die bisherige Hohenlage der Waldflachen wird verandert. Im Zuge der Erschliefung

erfolgt ein Auf- und Abtrag. Die Auftragshdhe wird durch den Grundwasserschutz-
abstand der Versickerungsanlagen bestimmt.

Genehmigungspflicht, Ergdnzung des Bauantrages
(§ 74 Abs. 5 LBO)
Bei einer geplanten Bebauung des Grundstiickes ist ein Freiflachengestaltungsplan

(mit Darstellung von Art und Umfang der Bepflanzung und Flachenversiegelung) dem
Bauantrag beizulegen.

Ordnungswidrigkeiten

Flr Ordnungswidrigkeiten ist § 75 LBO maligebend.

Steildlingen, den 24.01.2003
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sy

Ostermaier, Burgermeister = = Baur

Stand 24.01.03 18:22 Seite 4




