Anlage (, Tertigung A

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan fiir die Teilgewanne "Mesenhag" und "Tal II"
in SteiBlingen Kreis Stockach

4. Rechtsgrundlagen:

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960
(BGB1. I S. 341).

2) §§ 1 bis 23 der Verardnung Uiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Bagnutzuﬂgsverordnung) in der Neufassung vom
26. November 1968 (BGBL. I S. 1237) (BauNvV0).

3) § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiibrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (GesBl. S. 208).

4) §§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Lusarbeitung der Bauleit-
pline sowie iiber die Derstellung des Planinhalts (Planzeichen
VO) vom 19. Januar 1665 (B&Bl. I 3. 21).

5) §§ 3 4bs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1 der Landesbauord ung vom
6. April 1964 (GesBl. S. 151) (LBO).

B. Pestsetzungen:

T B v o B e e B B e i . G — M— . o

Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist

allgemeines Wohngebiet gemzEB § 4 BauNVO.
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Ausnahmen
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Soweit nach § 4 BaullVO Anlagen ausnahmsweise zugelagssen werden
konnen, sind & ese allgemein zuléssig, sofern die ¥ genart des
Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.
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L)

Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unter den

dort genannten voraussetbtzungen zulissig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO konnen
als Ausnashmen zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung
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Allgemeines

Das MaB der baulichen Wutzung wird bestimmt durch Fegtsetzung
der Grundflichenzahl, der GeschoBflidchenzahl und der Zahl der
Vollgeschosse.
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Zulsssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl, der GeschoBfldchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolg durch BEintragung
im Gestaltungsplan.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschos se ist zwingend.
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(3) Von der Zehl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemzf
{ 17 Abs. 5 BauNV0 nicht zugelassen werden.

Bauweise und uberbaubare GrundstiicksfliEchen

§ 6
Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Soweit im Gestaltungsplan Einzelhzuser oder Doppelhduser
eingetragen sind, gilt diese Eintragung als Festsetzung
gemsh § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO.

(3) Piir die 3t€l lung und die Firstrichtung der Gebidude sowie
fiir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
maflgebend.

§ 7

iberbaubare Grundstiicksflschen

(1) Iie Pestsetzung von StraBenbegrnezungslininien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im
StraBen- und Baulinienplan.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstﬁcksfléchen_sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauliVO nich t zuldsssig.

§ 8

'Grenz— unhd GebiZudeabstand

(1) Ber seitliche CGrenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-

grenzen muf mindestens 4,00 m betragen.




(2)

Yeitergehende Vorschriften iiber Fensterabstinde (§ 8 iAbs. 1
LB0O) bleiben unberiihrt.

IV. Baugestaltung

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

§ 9

Gestaltung der Bauten e
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Die Grundrisse der Gebsude sollen ein langgestreckbtes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebiudelingsseite bel eingeschossigen Ge-
bsuden in der Regel mincdestens 9,00 m und bei zweligeschossigen
Gebsuden mindestens 10,00 m betragen.

Dis Hohe der Gebiude darf - gemessen von Oberkante AusbaustraBe -
bis zur Traufhshe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 4,00 m
bei zweigeschossigen Gebzuden 6,50 m

Die Sockelhthe der Gebzude (ErdgeschoffuBboden) ist mdglichst
niedrig zu halten. Sie darf von der StraBenoberkante gemessen,
hochstens 60 cm zusitzlich des Hohenunterschiedes, der sich aus

dem erforderlichen Gelsndeanstieg (max. 2 %) zwischen StraBen-
begrenzungslinie und Gebzude ergibt, betragen.

An— und Vorbauten sn den Gebzsuden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhzltnis zum Hauptgebiude stehen
und sich srchitektonisch einfiigen lassen.

Penstersffnungen sind in ihrer GroBe und Verteilung in der Wand-
flsche harmonisch zu gestalten.
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(7)

(8)

Dié Dachneigung mufBl bei den Hauptgebiuden bei eingeschossiger
Bauweise (mit Kniestock) 45 °und bei ein- und zwei geschossiger
Bauweise (okne—Kniesbeek) 25 bis 30 © betragen.

Die Festsetzung der Dachneigungen fiir die einzelnen Gebdude
erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.

Tir die Dachdeckung sollen in der Regel engobierte Tonziegel
verwendet werden.

Im Dachraum diirfen Wohnurngen und WohnrZume nur bei Hauptgebiu-
den mit Steildach eingebaut werden. Bel Hauptgebiuden mit flact
geneigtem Dach ist nur der Einbau von Einzelwohnriumen an den
Giebelseiten gestattet. Die RZume miissen ihre Belichtung und
Beliiftung jedoch susschlieflich durch Giebelfenster erhalten.
Die Belichtung und Beliiftung des nihtausgebauten Dachbodens muf
drch liegende Fenster erfolgen.

Dachgaupen und Dachaufbauten sind nur bei Gebduden mit Steil-
dach gestattet. Sie sind auf der Dachfléche so zu Verteilen,
daB eine harmonische Wirkung entsteht und die Klarheit der Dacl
form nicht beeintrichtigt wird. In keinem Falle darf die Gesam!
linge der Dachgaupen bei Gebiuden mit Satteldfchern mehr als e:
Irittel, bei Walmdschern an der Lingsseite mehr als ein Vierte]
und an der abgewalmten Seite mehr als ein Sechstel der jewelli-
gen Seitenlinge des Gebidudes betragen. Die Hohe der Stinnseiter
der Gaupen soll, im Rohbau zwischen Dachfliche und Unterkante
der Sparren gemessen, nicht melr als 0,90 m betragen. Dach-
gaupen und Dachaufbauten sind so anzuordnen, dalB die Traufe
nicht unterbrochen wird. Unterhalb der Dachgaupen miissen min-
destens 2 oder 3 Ziegelreihen durchlaufen. Die Seitenwangen de:
Dachgaupen und Dachaufbauten sollen in Farbe und Baustoff der

.

Dachdeckung angepalit werden.

(9) Bei eingeschossigen Gebduden ist ein Kniestock von o,30 m

(1)

gestattet.
§ 10

Nebengebdude und Garagen

idie Nebengebsude sollen in einem angemessenen Grofienverh#Zltnis

zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in einen guten
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baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Um grBere Baukorper zu erhalten, sind die im rilickwirtigen Grund-
stiicketeil freistehend vorgesehenen Nebengebdude zweier benach-

barter Grundstiicke zu einem Baukirper zusammenzufassen.

(3) Soweit die Erstellung von Nebengebiduden im riickwiriigen Grund-
stiicksteil gestattet wird, sollen benachbarte Nebengebidude mog-
lichst zu einem PRaukdrper zusammengefalt werden.

A

(4) Als Anhelt fiir die Behandlung von Baugesuchen wurden Garagen an
an mehreren btypischen 3tellen im Gestaltungsplan eingetragen. ba-
nach sind Garagen moglichst paarweise so anzuordnen, daBl zwischen
StraBenbegrenzungsiinien und Gerage mindestens 5,00 m nicht
eingezdiunte Abstellfliche moglich ist. BEs bleibt unbenommen, die
Garagen unmittelbar in Verbindung mit dem Hauptgebsiude unter Be-

achtung des Mindestabstandes von 5,00 m zur StraBe zu erstellen

§ 11

EBinfriedigung

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen Stralien und
Plitzen sind fliir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu ge-
stalten.

Gestatbet =sind:

Stellplatten mit Heckenhinterpflanzung.

(2) Die Cesambthohe der Einfriedizung soll das MaB von 1,30 m nicht
iberschreiten. Innerhslb der Sichtflichen bei StraBeneinmiin-
dungen und Kreuzungen darf die Bepflanzung und Nutzung nicht
mehr als 0,80 m betragen.

(3) In bebauten StraBensziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen

denen der Nackbargrundstiicke snzupassen.




(4) Die Verwendung von Stacheldraht 2ls Einfriedigung ist nibht
gestattet.

& ’]2

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten
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(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufithren, dall ¢ie gegebenen natiirlichen Gelindeverhsltnisse hbg-
lichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelzindeverhiltnisse der
Nachbergrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vargdrten sollen nach Erstellung der Gebsude als Ziergirten oder
Rasenflichen angelegt und unterhalten werden. Bei Anpflanzung von
Biumen und Striuchern sollen bodenstsindige Gehdlze verwendet wer-
den.

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

§ 13

Entwisserung
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(1) Hsusliche Abwisser sind unmittelbar in das Ortskanslnetz ab-
zuleiten.

(2) Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche baurechtliche
Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 14

Planvorlage .
Neben den iiblichen Unterlzgen fiir Baueingsben kenn die Baurechts-
behtrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbarhiuser und er-
rTorderlichenfalls weltere Erginzungen durch entbtsprechende Licht-

bilder oder Modelle verlangen.
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§ 15

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG bzw. § 94 IBO.

[+

SteiBlingen, den 3 - %"“" 1969




