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A. GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S.
2141) zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. I S. 3316 m-W.v-
01.01.2007).

- Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58).

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom 08.08.1995 (GBI 1995 S.
617) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.12.2004 (GBI. S. 895).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
1.1 Dachneigung
Die Dachneigung von Sattelddchern muss 25 — 45 Grad betragen.

Die Dachneigung von Pultdéchern.muss_15 — 30 Grad betragen.
—-—_’_’___—‘——-———-ﬂ"’“———‘ ]

Hinweis: Die Firsthdhenbegrenzung ist jedoch vorrangig und I&sst bei groBen Geb&udetiefen die
Ausnutzung der Héchstdachneigung nicht zu.

1.2 Dachform
Als Dachform sind zuldssig:
x|
- In den Plangebietsteilen WAL und WAY sind Satteldécher zuléssig. Hohenversetzte ge-
genliufige Pultdécher sind den Satteldachern gleichgestelit. Abwalmungen werden zuge-

lassen.

- Im Plangebiet: WA 2)sind nur reine Pultdicher zuldssig. Hierfiir gilt entsprechend der
Textlichen Festsetzufigen eine abweichende maximale Firsthdhe (HP).

Glanzende Metalloberflachen sind nicht zugelassen.

Dachgauben und Wiederkehrbauten sind zuldssig. Die Lénge darf héchstens 1/2 der Geb&ude-
lange betragen. Es sind hierbei auch flache oder flach geneigte Dachformen zugelassen.
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Garagendacher sollten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des Hauptgeb&udes ange-
passt sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flach geneigte Décher zugelassen. Flache Gara-
gendacher mit Neigungen von 0 - 15 Grad sind zu begriinen.

Hinweis: Anlagen zur Energiegewinnung und Energieeinsparung sind auf den Dachflachen zulas-
sig und erwiinscht.

2. Unbebaute Flichen und Einfriedigungen, Freileitungen und Antennenanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Als Einfriedigung zuléssig sind ausschlieBlich Hecken (jedoch keine Nadelgehdlzhecken mit Aus-
nahme der Eibe), Holzlattenzéune und Drahtzéune bei gleichzeitiger Hinterpflanzung. Die Hohe
der Einfriedigung zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Zur StraBe hin und auf die Tiefe von 5,50 m neben festgelegten Grundstiickseinfahrten darf die
Gesamthohe der Einfriedigung das MaB von 0,80 m nicht Ubersteigen. Massive blickdichte Ein-
friedigungen sind unzuldssig (z.B. Sichtschutzzéune und -mauern) Bei Zgunen kann ein Sockel
aus Beton oder Mauerwerk bis 0,30 m Hohe liber die Gehweghinterkante ausgefiihrt werden.

Entlang von StraBenbegrenzungslinien ohne Gehweg ist mit Stiitzmauern und Einfriedigungsso-
ckelmauern ein Abstand von 50 ¢cm einzuhalten.

Vor der Einfahrtsseite von Garagen und seitlich geschlossenen Stellplatziiberdachungen (Car-
ports) ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Tiefe anzulegen. Dieser Stauraum darf zur Strafie hin
nicht eingefriedet werden.

Bei Anordnung von Grenzbauten entlang der StraBenbegrenzungslinie (z.B. Seiten- oder Riick-
winde von Garagen) muss der Abstand mind. 0,75 m betragen.

Entlang von dffentlichen Wegen und StraBen sind auf den privaten Grundstiicken in einem Ab-
stand von 50 cm von der Grundstiicksgrenze Standorte flir Beleuchtungskdrper und Schaitkasten
einschlieBlich Fundament und Leitungsfiihrung zu dulden.

Aus Griinden der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes wird folgendes festgesetzt:
Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind nicht zulassig. Antennenanlagen

werden auf die Empfangsanlagen fiir Rundfunk und Fernsehen beschrénkt. Mobil- und Tele-
kommunikationsfunk-Sendeanlagen sind ausgeschlossen.
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3. Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

3.1 Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird auf 1,5 Stellplétze je Wohn-
einheit erhoht (siche dazu Begriindung zum Bebauungsplan). Ansonsten gilt die Verwaltungsvor-
schrift des Wirtschaftsministeriums {iber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 16. April
1996 in Verbindung mit § 37 Abs. 1 LBO.

3.2 Auf die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann der Stauraum vor den Garagen angerechnet
werden, auch wenn dadurch die Garage zu einem so genannten ,gefangenen™ Stellplatz wird.

4. Bodenaushub / Geldndeverdnderungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

41 Der natiirliche Gelandeverlauf darf durch Aufschiittungen und Abgrabungen nicht wesentlich be-
eintrachtigt oder verdndert werden. Aufschiittungen (Terrassen und dergleichen) in Verbindung
mit Béschungen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m {ber dem natirlichen Gelandeverlauf
zugelassen. Der urspriingliche und der geplante Geléndeverlauf sind in den Planzeichnungen des
Bauantrages darzustellen.

472  Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig. Gegeniiber StraBen und Gehwe-
gen ist mit Stiitzmauern und BdschungsfiiBen ein Mindestabstand von 75 cm einzuhalten.

43 An den talseitigen Randern des Plangebiets zur freien Landschaft (entlang der dstlichen, westli-
chen und stdlichen Plangebietsgrenze) sind Stiitzmauern ausgeschlossen. Hohenunterschiede im
Gelinde sind durch Béschungen abzufangen.

5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2)

5.1 Nicht oder nur leicht verunreinigte Oberflachenwésser (von Dachflachen) diirfen nicht direkt dem
Mischwasserkana! zugeleitet werden. Je Geb&ude ist ein Regenwasser-Kleinspeicher mit mindes-
tens 5 cbm Volumen zur Riickhaltung und zeitverzégerten Ableitung einzubauen (Zisternen). Der
Uberlauf ist {iber Retentionsflichen abzufiihren. Das Regenwasser wir Uiber eine belebte Boden-
schicht in Mulden-Rigolen eingeleitet. Sie sind mit einem Notiiberlauf an die Regenwasserkanali-
sation anzuschlieBen. Diese MaBnahmen dienen dem aktiven Hochwasserschutz.

5.2 Dariiber hinaus wird die Anlage von dezentralen Kleinspeichern zur Nutzung der Niederschlage
als Brauchwasser empfohlen. Brauchwasseranlagen im Haushalt miissen den Vorschriften der
Gemeindewasserversorgung entsprechen.

5.3 Esist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, welche Oberflachenwasser direkt dem
Grundwasser zufiihren. Die Versickerung kann nur iiber eine belebte Bodenschicht erfolgen.
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5.4 Befestigte Flachen (Stellpldtze, Garagenzufahrten, Hof- und Wegfldchen) sind mit wasserdurch-

lassigen Beldgen auszufiihren. Geeignete Belagsarten sind wassergebundene Decke, Schotterra-
sen, Rasengitterstein, Rasenpflaster oder offenporige Steine. Das Oberflachenwasser ist in die
Vegetationsflachen abzuleiten.

6. Weitergehende Empfehlungen

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Bei der Baustoffauswahl ist darauf zu achten, dass umweltvertrégliche, recyclingféhige Baustoffe
verwendet werden.

Uber den Standard des ,Niedrigenergiehaus" (ca. 30 KWh/m?a) hinaus wird die ,Passivhausbau-
weise" (< 15 KWh/m%) empfohlen. Bei groBeren siidausgerichteten Dachfléchen ist die Nutzung
der Sonnenenergie durch Photovoltaikanlagen und thermischen Solaranlagen sinnvoll.

Die nicht (iberbauten Grundstiicksfidchen sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Gestal-
tung und Pflege der gértnerischen Fléchen sollen unter dem Gesichtspunkt des maBvollen und
umweltgerechten Einsatzes von Diinger und Bodenverbesserungsstoffen erfolgen. Auf die Ver-
wendung von Torf und torfhaltigen Produkten ist aus Griinden des Umweltschutzes zu verzichten

Durch die Anlage von Kleinbiotopen, wie Trockenmauern, Hecken, Kompost-, Laub- und Reisig-
haufen kann ein erheblicher Beitrag fiir den Artenschutz geleistet werden.

Fassadenbegriinung: Bei den AuBenwandfldchen der Geb&ude und Garagen wird eine Begri-
nung mit kletternden und rankenden Pflanzen empfohlen. Entsprechende Hinweise geben die
griinordnerischen Vorschldge im Umweltbericht.

7. Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO.

8. Ordnungswidrigkeiten

Fur Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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C. HINWEISE

1. Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem raumlichen Geltungsbe-
reich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

Bebauungsplan

Auf den gleichnamigen Bebauungsplan ,Steinrenne™ wird hingewiesen (Rechtsplan und Textliche Fest-
setzungen).

Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Auf den Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan vom Biiro 365° mit der Anlage ,Pflanzeniis-
te" wird hingewiesen,

Baugrundverhiltnisse

Den Bauherren wird empfohlen den Baugrund in Hinsicht auf die Tragféhigkeit und geologische Beson-
derheiten untersuchen zu lassen.

SteiBlingen, den 22.05.2007

Biirgermeister : Stadtplaner :

- A CJ/JJ%)

Ostermaier
Blrgermeister
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