Gemeinde Stediss iianag

e n

s Landkreis Konstanz

Bebauungssvorschriiten zum Bebavungsplan "Stockroute™”

in Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgzesetut:

1.

Planungsrechtliche Festsefzuuncsen (§ 3 Abs. 1 BBauG und BaulNVo

1.01

1.01 a Art der baulichen Nutzung
(§§ 1 - 15 BaudNVO)

Bauliche Nutzung

1.01 b HMall der baulichen Nutzung
(§% 16 - 21 BauNVO)

1.02 Bauwvreise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG)

Reines Wohngebiet (WR) (§ 3
BauNV0).

Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 siad gein
§ 1 Abs. 4 BaulNVO nicht Destanu-
teil des Bebauuwngsplanes und dJdaher
nicht zuldssdig,.

Wird entsprechend den Einschirie=-
ben im Plan festgesetzt durch:
Zahl der Vollgeschosse (§§ 16,

18 BauiNVO0)

Grundflichenzahl (GRZ) (5§ 16,

19 BauNVQ)

GeschoBflichenzahl (GF2Z) (33§ 16,
20 BauNVO0)

Die Grundflichenzahl und Geschoi-
flichenzahl ist gem. § 16 Abs. &
nach den drtlichen Verhiéltnissen
festgesetzt, Ausnahmen nach § 17
Abs. 5 sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit unzulis-
3ig.

Entsprechend den Einschrieben im
Plan, Doppelhiuser mnissei. gleich-
zeitig ersteilt werdeun.

Besondere Bauweise

| I , . .
b s ist Terassenbazuwelse mit

teilweise geuneigtem Dach fest-
gesetzt, (s. Schnitt I - .T;
Das Flachdach der jeweils uae-
runter liegenden Wohnung dient
zur Wohngarten-Nutzung.

‘b7 Es ist seitlich versetzte Teras

senbauveise mit teilweise gje-
neigtem Dach festgesetzt. Das
Flachdach der Jjeweils darunter
liegenden Wobhnung dient zur
Wolhmgarten-Nutzung.
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1.03

1.06

1.08

Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG)

i

Nebenanlagen

Stellplidtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr., 1 e BBauG)

Béschungen bzw, Stlilzmauern
an Verkehrsiliclien

Versorgungsflidchen
(§ © Abs. 1 Nr. 5 BBauG)

Gehrecht, Leitungssrecht
{5 2 Abs. 1 Er. 11 BBauG)

Cffene DBauweise

bei der Einzelhausbebauung darf di
Gebiudetiefe insgesamt max. 15,0 m
betragen.

Bei Doppelhausbebauung sind die
Teiligebiude ohne Girenzabstand une
tereinandexr festzesetzte

Bnlsprechend den Binzeichnungen
im Plan,

Die eingezeichneten Hausschenen
gelten als Richtlinieil.

im Sinne von § 14 BauiVO sind
unichi zugelasse:ii.

Die Ausnahme hiervon gilt fur
¥Kinderspielplitze, Sichtschutz-
winde, Persolen, Anlagen der Ver-—
kehrssicherung und der des Gebie-
tes dienenden Verscrgungsanlagen.

Garagen sind auf dem mit GA und
GGA bezeichmneten Flichen zugelas-—
sen, Die mit GAU und GGAU bezeicli-
neten Garagen sind unterirdisch
anzulegen, Die Dicher sind ent-
sprechend dem Geliéndeverlauf mit
Erde abzudecken. Werien anstelle
der Garagen sStelliplutze herge-
stellt, so sind Jdiese ebenfalls
unterirdisch anzulegcen. Ausnahmen
beziliglich des Standories lkinnen
gestattet werden. Bei Festlegung
der Zufahrt zur Garage mit der Se=
zeichnung GGAU ist der vorhandene
Baumbestanc zu bericiisichtigen,
Die Baumstandorte sind im Bauanw
trag einzuzeichnen,

sind auf den angrenzenden Gruhnd-
stiicken zZu dulden,

Im Bereich der Offentlichen IGriine
fldche an der Str, D -« I ist eine
unterirdische Druckerhihungsanliags
zu erstellen,

Genm, RBintragung im Flan sind Lei-
tungsrechte im Grunabuch zZu sie-
chern,



1.1‘}

2. Bauordnungsrechtliche Fegtsstsuugen (§ 9 Abs, 2

2.01

Anpflanzungen von Béumen
und Striuchern
(§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BBauG)

Erhaltung von Biumen und
Striuchern
(§ 9 Abs, 1 Nr, 16 BBauG)

Offentliche Griinflichen
{(§ 9 Abs., 1 Nr, 8 BBauG)

Hohenlage dexr baulichen
Anlagen

{(§ 9 Abs, 1 Nr, 1 Buch-
st, d BBauG)

Dachform
{§ 111 Abs., 1 Nxr, 1 LBO)
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Auf den nicht iiberbauten Flichen
sind standortgerechte Striucher

- und sowelt méglich - Biume anzue
pflanzen und zu unterhalten,

Entlang der Strafle H « D ist der vore
handene Bewuchs auf den Grundstiicken
zu dulden, Exr mufl erhalten worden,

s, 1,05

In den ausgewiesenen Bereichen sind die
eingetragenen Einrichitungen zulissiz.

FPiir die Hohenlage (Oberkante Erdge-—
schoﬂnRohboden) ist die Bintragung im
Plan mafigebend, Ist eine sclche Feste
legung nicht getroffen, so ist die
Hshenlage und Gelindegestaltung mit
dem Kreisbauamt - im Einvernehmén mit
der Gomeinde ~ Ortlich festzulegen,
Jm Bauentrag ist der natiirliche und
plante Gelindeverlauf darzustellen.

SR

3 BRauG in Verbine
dung mit § 111 LBO)

Pir das ganze Gebiet ist grundsitzlich,
mit Ausnahme der Dachterrassen, genaige
tes Dach vorgeschrieben, Esg ist Sattel-
dach und Pultdach zugelassen, Die First-
richiung verliufl etwa parallel zum
Hang., Die Dachneigung ist von 15 = 28
festgesetzt, Doppelhiuser miissen in sict
die gleiche Dachneigung aufweisen,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte (sog.
Negativgaupen) sind nisht zugelassern,

Je Gebidude sind max, 2 Dachflichenfen-
ster zugelassen (nicht idbter 1,25 m2
Durchsichtfliche), Sie diirfen nicht
iither die eigentliche Dachfliiche iiber=-
ragen, !

Bedachungsmaterial:

Zulissig sind dunkel engobierte Dach-
ziegel, dunkle Betondachsteine und
kleinformatige Wellasbestplatten oder
dunkel getinte Asbestachieferplatten.
Andere in diesem Sinn peeignete Mate-
rialien ktnnen nach Absprache ausnahmse
welse zugelassen werden,
Balkonbriistungen sind in gedeckten Farb.
tonen zu haltemn,
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Das jeweilige Gesamtgebiude mufi eine
heitliches Bedachungsmaterial aufw
weisen,

Es ist nur eine Antenne je Gesamt=
gebiude zulidssig,

2+.02 Hohenlage der Gebiude giene 1,12
(8§ 111 Abs, 1 Nr, 1 LBO)

2,03 AuBlere Gestaltung Fur das gesamte Bebauungsplangebiet
(§ 111 Abs. 1 Nr., 1 LBO) muf in architektonischer und teche
nischer Hinsicht eine gut gestaltete,
aufeinander abgestimmte bauliche Eine
heit erreicht werden, bei der farblie
chen Gestaltung sind nur gedeckte Farbw
tone gestattet,

2.0t Gestaltung der unbebauten
Grundstiickaflichen
(3§ 111 Abs. 1 Nr. 4 LBo) siehe 1,09

2,041 Einfriedigungen sind im geneigten Geliinde unzuliissig,
sowelt sie nicht auns Sicherheitsgrine
den erforderlich sind, Sie sind dann
gegen Nachbargrundstiicke und Verkehrs-
fldchen in Form von lebenden Hecken
ans bodenstindigen Gehtlzen von max,
1,00 m Hohe, méglicherveise mit innenw
liegendan Spanndrihten herzustellen,
Als Sichtschutzmafinahmen sind Pergolen
und Bepflanzung aus bodenstindigen Ge=
hilzen bis 2,00 m Hthe zuzelassen,

2,042 stiitzmauern, Auffiillungen

Abgrabungen sollen grundsdtzlich vermieden werden,
Sind Stiitzmauern zur Anlage von Wegen
oder zur Sicherung des Brdreichs erw=
forderlich, dirfen diese die i{the von
1,50 m nicht iiberschreiton, Sie sollen

i sich weitmbglichst anpassen und sind

moglichst mit geeignetem Bewuchs zu
versehon, Ausnahmaweise kinnen erfor-
derlichenfalls hihere Stiitzmauvern wue
gelassen wgrden, sofern diese so ge=
staltet sind, dafl ein negatives Er-
scheimungsbild vermieden wird, z.3D,.
dureh Einbau von ¥Pflanznischen, Im
Bavantrag ist der natirliche und ge-
plange Gelindeverlaufl darzustellen,
Zugelassene Materialien sind Beton,
Naturstein~Trocikenmauverwveri: oder vers
tikale Rundholzwinde, Entlang der Strafle
B = D sind keine Stiitzmauorn zugelassen,

-5 -



o~

-5 -

2.05 Nebengebiude und Gemein- a) Die Nebengebiude sollen in einem
schaftsanlagen angemesgsenen Grofenverhdltnis zum
(§ 111 Abs, 1 Nr, & LBO) Haupigebidude stehen und sind mit
diesem in einen gestalterisch guten
baulichen Zusammenhang zu bringen.

b) B8e 1,05

¢) Die Zufahrten bzw, Vorplitze (Stau-
riiume) zu Garagen und die Abstell-
plitze miissen planiert und befestigt
sein., Eine gestalterische Einbezie-
hung in die Vorgartenfliche ist an-
zustreben, Sie sind stets zur Zu=
fahrtsstrafBe offen zu halten, Eine
Absperrung mit Sicherungsketten und
dergleichen ist unzulissig, Die
freie Zufahrt zu den Garagen und
Stellplitzen muf jederzeit gewihr-
leistet sein, Der Stauraum vor der
Garage muf mind., 5,5 m betragen.

d) Bewegliche Abfallbehilter sind in
geschlossenen Boxen unterzubringen.
Die Plidtze hierfilr sind im Zusam-
menhang mit der Garage auszuweisen,

4,0 Planvorlagen Zur Kontrolle der Einhaltung der
(§ 90 LBO? Sockelhthe, der Abstinde und der

Grundfliche der Neubauten, ist ein
entsprechender Nachweis in doppelter
Fertigung an das Biirgermeisteramt
vorzulegen, Die Vorlage mul erfolgen,
bevor mit der Griindung begonnen werden
darf, ’
Der Nachweis ist entweder durch das
zustindige staatliche Vermessungsamt
oder einemn 8ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieur aufzustellen,

Neben den i{iblichen Planunterlagen im
Sinne der LBO Baden-VWiirttemberg kann
das Kreisbauamt die Darstellung des
Bauvorhabens mit ndherer Umgebung ver-
langen. Dies kann je nach Erfordernis
dureh Lichtbilder oder Modell erfolgen,

Das Kreisbauamt und die Gemeinde kinnen
ferner verlangen, daf die Umriflinien
dexr Bauten am jeweilig vorgesehenen
Standort durch Stangen, Latten usw. 80
dargestellt werden, daf die Beurteilung
der Wirkung der zu erstellenden GebZude
im Gelinde miglich ist,
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5.0 Ausnahmen und Befreiungen

Planungsrechts

Ausnabmen gem, § 31 (1) BBauG sind zu=-

lissig, soweit diese im Bebauungsplan
vorgesehen sind., Fir die Erteilung veon
Befrelungen ist § 31 (2) BBauG maBgebend

Baurechts

Bei Ausnahmen und Befreiungen von baue-
rechilichen Vorschriften gilt § 94 der
LBO fir Baden-Wiirttembersg,

Steiﬂ.lliingen, den Y 44 A zf‘h,fAf
|
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