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Gemeinda $teisslingen, Landkrels Konstanz

Babauunersverschriften smum Bebeauungsplan "TAL II¥

In Brginzung der Planzeiclmung wird felgendea_fastgésetzt:

Plamuneosrachiliche Tes s £ s o trUnSeN (5 9 Abs, 1 EBaud u. BauNVO)

.01 Bauliche Nutzung

.01 a Art der baulichen Nuitzung
(§$ 1 = 15 BauNv0)

.01 b Maf der baulichen Nutzung
 (§§ 16 - 21 Baukvo)

1.02 Bauweine
{§ 9 Abs, 1 Nr. 1 BBauG)

.03 Stallung dexr baulichen
Anlagen
(§ 9 Ans.t Nr, 1 b BBauG)

1.0l Nebenanlagen

Reines Wohngebilet (WR) (§ 3
BauNV0)}. Ausnahmen nach § 3 &baz. 3
gind nicht zulissig,.

Wird entsprechend den Binschrige
hen im Plan festpesetzt durchiz
Zahl der Voligescheosse (§§ 106,

18 BauNVO) .

Grundflichenzahi (GRrz) (§§ 16, 19
BauNv0)

Geachoflflichensahl {GFZ) (§§ 16,20
BauNVo)

Die Grundflichenznhl und Gescholi-
flichenzahl ist gem. § 16 &bz, 4
nach den drtlichen Verhiliviessen
festgesetzt, Ausnaluzen nach § 17
Abs. 5 sind nicht s=ulissig,

Entsprechend den Eintrasungen im
Plan,

offene Rovweisa (§ 22 Aba.-l Bauivo

Ea sind Einzelgebiude mit ediner
Linge voi max, 18,0 m « gemesssen
in der Achse der SirR-K- zugelassa
An der dgitlichen Grundstiicksgrenze
ist « mit Ausnalune an den Strafen
und Wegen - Gromwbau geme Dinzeici-
nung festgesetzt, Im lbrigen gelton
die Fenstare, Grenz- und Gebiudeai
gtinde dexr LEO,

;aggg,ﬂlchtL;nleﬁ fur\dle Stellung der
baulichen Anlagen sind die Baugrenzen
sowie d1e_Angapen_der_F1r§tr1chtung.

im Sinne von § 14 BauNV0 siond nicos
zugelassen.

Die Ausnobme hisrven gilt flr Kine
derspielpliitaze, xéfcﬁl@ﬂ, Antiean
dor Verkeshrssichapuny and dor dos
Gebisptes dievnsnden Versorgungzasis-

Lagait.



ﬂRI’

1.05 Stellplitzre und Garagen Die Garagen sind in die Gebiude wmit
(§ 9 Abs. 1 Hr. 1 e BBauG) einzubszichen., Ausnabmsweise kann die
' Ergtelluns einer freistebenden Garage

vom Kreisbauami - im Binvernebmen mit

der Gemeoinde « gestattet werden. '
: &

.

1,06 Bdschungen baw, Stiltzmauern s, 2,06
an Verkehrsflichen :

1.07 Sichtflichen Die im Plan eingezeichneten Sich&flie
: - {§ 9 Abs, 1 Nr. 2 EBauG) chen miissen von Jeder Bebauung, Lagew
- rung und sichtbehindernden Bepflanzunes,
. Einfriedigung und dergl, freigshalten
' werden. Als max, Hohe @ilt o,80 m iiber
der Fahrbahn. Fahrzeuge diirfen auf die-
sor Fliche nicht sbgestellt werden.

1.08 Anpflanzungen ven Biumen Auf den nicht tberbauten Grundstilckae

) und Striuchern teilan sind Strauchesruppen und auf Grur
X By

(§ ¢ Abas, 1 Nr. 15 BBauG) atiicken idber 500 m* Flaqh@ zusdtsliich
mind, 1 grofkroniger standertgerechter
Beum angupflanzen.,

1.09 Offentliche Griinflichen In den asusgewlescnen Bereichen sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BBauG) Biume und Striucher anzupflanzen.

1.170 Hihenlage der baulichen Ane Fiir die Hbhenlage (Oberkants Erdgsachol
lagen : Rohboden} ist die Eintracrums im Plan
(§ 9 Abs. 1 Nr, t Buchat.d meaSgebond, Ist sine golche Festlogunes
‘BBauG) nicht getroflfen, so ist die Hohenlage
und Gelindegestaliung wit dews Kreipe

* bauamt «~ im Zinvernelunen mit der Gew
meinde - Srilich festzulegen, (8.3.0)
2, Bovordnuncsrechtlicha Fastsetzunson (§ 9 Abs, 2 BBaul in Vel
bindung wmit § 1% LBO)

2,01 Grenze, Fenstere und Gogw g2, 1,02

biudeabstindeg

(8 74 8 ua 9 LBO}-
Z.02 Dachform ' Fur das ganze Gebiet ist geneigtes

. (§ 111 Abs, 1 Nr. 1 LBO) Dach vorgeschrieben., Entlan~s dem

Stralenabschnitt a « ist Satteldach
mit 20 « 28 < PYesioesetat, Fotlan~ don
Straflenabschnitte
ist gegensinander versetzitss Pultdach

n R =8 und J e Kk

oG




R.03 HOhenlage der Gebdude
(§ 111 4Abs. 1 Nr. 1 LBO).

2.04 AuBere Gestaltung .
{§ 111 Abs. ! Nr. 1 LBO)

2.95 Gestaltung der unbsbauten
. Grundstiicksfliidchen
{§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

2,951 Bepflanzung

2.052 Einfriedigungen

mit 15 o 28° festgesetzt,

Dachaufbanten sind nicht zugelase
aen,

Bedachungsmaterials

Zulidssig sind dunkel engobierte
Dachziepel, dun%%g;ﬂetondachsteine
und kleinformat.yé Wellasbestplatien
oder dunkel gettnte Asbestschiefer-
platten,

Sa 1010

. Fiir das gesamte Bebauungsplanw
‘gebiet wmulB in architektonischer

und technischer Hinsicht eine

gut gestaltete, aufeinander abgem
stimmte bauliche Einheit erreicht
werdean,

s, .08

Bel gegenseitiger Trennung von

Nachbargrundstiicken = ausgenommen
Wege und StraBen ist nur gine
@inheitliche Einfriedigung auf
oder an der gemsinsamen Grunde
stiicksgrenze gestattet. Weitere
Einfriedigungen sind nicht zuge~
lassen,

Es sind folgende Einfriedigungen
zugelassens:

1) Einfriedigungen gegen Naclw
bargrundstiicke und Verkehrs~
fléichen in Form von lebenden .
Hecken aus bodsnstindigsn



2.053 Kinderspielflichen

2.06 Stiitzmevern, Auffiillungen,
Abgrabungen .

2.07 Nebengebiude und Gemein-
schaftsanlagen
{§ 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO)

D U

Gehélzen von max, 0,8 m Hohe, mig-
licherweise mit innenliegenden Spann
drihten,

2) Als Sichtschutzmafnahmenr bestehen
aus Holzblenden (Perzolen) und Hecke
aus bodenstindigen Gehélzen bis 2,00,
Hohe.

Die Abgrenzung der Grundstilicke zum
Gehweg mufl durch Stellplatten bis
10 cm Hohe iiber Oberkante Gehwsg
erfolgen,

Vorgidrten vem Gehweg bis zum Haus bz
oben genannten Sichtschutzmalinahmen
sind gdrinerisch zu gestalten und =y
unterhalten,

Es sind auf den jJjeweiligen Grund-
stiicken Spielflichen gem., § 13 LBO
in Verbindung mit dem Kinderspiel-
platzerlall vom 1, Aug. 1973 anzu~
legen und zu unterhalten,

sind grundsitzlich nur durch die
Hohenlage der Strafien und Wege bzw,
daraus folgender Garageneinfahrten
beatimmt, Sle sollen sich weitmige-
lichst dem vorhandenen Geladndever-
lauf anpassen. Im Ubrigen diirfen
sich die GelindeverhiZltnisse der
Grundstiicke untereinander nicht be-
eintrichtigen. BUschungen oder Stiitz
mauvern an Verkehrsfiidchen sind auf
den Grundsiiicken zu dulden.

a} Die Nebengebiude sollen in einem
angemessenen GroBenverhiltnis zum
Hauptgebiude stehen und sind mit
diesem in einen gestalterisch guten
baulichen Zusammenbhang zu bringen.

b) 8. 1.04

¢} Die Zufahrten bzw. Vorplitze
(otauraune) zu Garagen und die
Abstellplitze miissen planiert und
befestigt sein., LEine gestalteri«
sche Einbeziehung in die Vorgarw
tenfliéche ist anzustreben,



‘3.0 Planvorlagen (§ 90 LBO)

4;0 Auanahmen hnd Befrgiungen

R L 5 L4

Sie sind stets zur Zufahrtsstrale offe:

Zu halten, Eine Absperiuns mit Sichaw
rungsketien und dergleichen ist unate
ligsig. Dis freie Zufahrt zu den Gara-
gen und Stellpliitzen mud jederzeit po-
wilhrleistet gein, Der Stauraum vor dax
Garage mufl mind, 5,5 m betragen.

d) Bewegliche Abfallbehilter sind in
geschlossenen Boxen unterzubringen. Di-
Plitze hierfiir sind im Zusammenhang mi
der Garage auszuweisen,

Zur Kontrolle der Binhaltung der Socke
hbhe, der Abstinde und der Grundfliche
der Neubauten, 1st ein entsgprechender
Nachwels in doppeltar Fertlgung an das
Birgermeisteramt ‘vorzulegen, Die Voria.
mufl erfolgen, bevor mlt dexr Grimdung b
gonnen werden darf,

Dar Nachweis ist entweder durch das
mustindige staatliche Vermessungsamib
oder elnen offentlich bestellton Vere
messungsingenieur aufzustellen,

Neben den iblichen Planunterlagen im
Sinne der LBO BadaneWirttemberg kann
dag Kreimbauamt die Darstellung des
Bauvorhabens mit niherer Umgebung
verlangen, Dies kann je nach Erfordere
nis durch Lichtbilder ecder Modell exw
folgen.,

Daa Kreisbauvamt und die Gemiesinde kbnne:
ferner verlangen, dafl die Vmrinlinion
der Bauten am Jjeweillg vorgesshenen
Standort durch Stangen, Latten usw.

80 dargestellt werdon, dafl die Bsure
tellung der Wirkung der zu erstellen-
den Gebiude im Gelinde miglich ist.

Planungsrechts

Ausnahmen gem. § 31 (1) BBauG sind zu~
lédssig, soweit dliese im Bebauungsplan
vorgesehen sind, Flir die Erteilung von

‘Befreiungen ist § 31 (2) BBauG maBge-

bend,
Baureght;

Bei Apsnahmen und Befreiungen von baue-
rechtmlchen Vorschriften .zilt § 94 der
| P3{0) fur Baden«VWiirtte AL,

Steiﬁiin"en, dex 25. Februar 1976



