4f

\
)

Gemeinde SteiBlingen

Téxtliche Festsetzungen

Zum Bebauungsplan "Untere Singener Strape’ in SteiBlingen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL. 1 Seite 2253)

§§ 1 - 2, 8 + 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
"Bekanntmachung vom 08.12.1936.

§§ 1 - 25a der Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie Uber die Dar-
stellung des Planinhaltes - PlanZV - vom 30.07.1981

§§8 3, 6, 7, 13, 73 der Landesbauordnung flUr Baden-WUrttemberg - LBO -
in der Fassung vom 01.04.1935.

Festsetzungen MI-Gebiet
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1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)
Mischgebiet (MI) (Gem&B § 6 BauNV0O) entsprechend den Einschrie-
ben im Plan. .

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 Abs. 2 N
BauNVO0 und § 20 Abs. 2 + 3 BauNV0 in Verbindung mit § i
Nr. 2 BauNVO und § 19 Abs. & BauNVvo).

r. !
b Abs. 2

GréBe der max. zZuldssigen Grundfldchen der baulichen Anlagen entspre-
chend den Einschrieben im Plan.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNV0, § 17 Abs. 4
BauNV0, § 18 BauNV0) entsprechend Einschrieb in Nutzungsschab-
lone. ‘

§ 16 Abs. 5:

In Bebauungsplan wird das Mal der baulichen Nutzung fUr einzelne
Grundstlcke bzw. geplante Gebdude unterschiedlich festgesetzt.

1.3 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauBB in Verbindung mit 5§ 22 Abs. 2 BauNVo)
"0ffene Bauweise' entsprechend den Einschrieben im Plan

Abweichende Bauweise

{§ 9 abs. 1 Nr. 2 Bau5B in Verbindung mit Par. 22 Abs. 4 BauNV0)
Bei Festsetzungen "abweichende Bauweise" ist entgegen § 6 und 7
LBO eine Grenzbebauung zuldssig.
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1.4 Uberbaubare Fl#chen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflédchen sind durch Baugrenzen und Bau-
linien festgglegt. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen
sind Nebenanlagen (mit Ausnahme der nach § 14 Abs. 2 BauNV0 der
Versorgung dienende Nebenanlagen - vgl., Nr. 2.} unzul#ssig.

1.5 Fl&chen fUr Garagen
Garagen sind innerhalb der Baugrenzen bzw. Baulinien zu errichten.
Carports (allseitig offene, Uberdachte Stellplitze), Stellpldtze
und Tiefgaragen k&nnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.
Stellpldtze sind in unversiegelter Bauweise herzustellen.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
2.1 GebdudehShe und Geb#udeform, Dachform, Dachneigung, HBhenlage der
Gebdude, Fassadengestaltung:

In der Nutzungsschablone sind max. Traufhdhe angegeben.

Die Hdhenlage bestimmt sich nach der EFH, gemessen Uber NN. Die EFH
wird von der Baurechtsbehdérde im Baugenehmigungsverfahren bzw. vor Ort

von der Gemeindeverwaltung fir jedes Gebdude festgelegt.

Von EFH aus wird gemessen:
a) Die Traufhdhe am Schnittpunkt der gedachten AuBenwandlinie nmit
der Oberkante Dachhaut.

Ausgenomen hiervon sind die im Bebauungsplan festgelegten Gebiude
mit einer m8glichen Erhdhung der Geschossigkeit.

Die First- bzw. Traufhdhen sind der Nutzungsschablone zu entnehmen.
Abweichungen bis zu +/- 0,30 m sind mdglich.

Die D&Echer sind als Satteld&cher mit symmetrischer Dachneigung aus-.
zubilden. Die Hauptfirstrichtung ist im zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes gekennzeichnet.

Ausnahmen bilden das Gebdude Singener StraBe 42 sowie der 1-ge-
schossige Teil des Neubaues auf Flurstlick Nr. 1.

Dachausbauten sind allgemein zuldssig, jedoch ohne Dacheinschnitte.
Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben zuldssig.

Sie sind allgemein als Einzelgauben mit nicht mehr als 3,00 m
Breite auszuflhren.

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten auf siner Dachseite darf 1/3
der dazugehdrigen GebHdudelingen nicht Uberschreiten. Diese miUssen
mindestens 1,50 m vom Ortgang entfernt sein.
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2.5

Die Dicher sind mit einer roten bis braunen Dacheindeckung einheitlich
(bezogen auf das jeweilige Haus) einzudecken.

Der Dachlberstand muB mindestens 0,3 m und max. 0,8 m betragen.
Dies gilt nicht flr Geb&uderiick- und -vorspriinge.

Die Dachneigungen sind entsprechend den Einschrieben im Plan zu
gestalten.

Die Fassaden der Geb#Bude sind zu verputzen und mit Mineral- bzw.
Silikatfarben zu streichen.
Farbgebundene Putze sind mdglich.

Die Farbgebung muB mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt werden.

Schaufenster sind zwischen geniigend breite Pfeiler (i.d.R. mind.
24 cm) zu setzen und nur im E6 zulissig.

Pfeiler an Hausecken missen mindestens 50 cm breit sein.
Fensterdffnungen nmilssen stehende Formate aufweisen.

Fenster, Tlren und Tore sind in Holz, Kunststoff oder farblich be-
beschichtetem Aluminium auszuflhren. Dies gilt nicht fir denkmal-
geschlitzte Geb#ude (Materialfestlegung durch Landesdenkmalamt).

Werbeanlagen sind nur im EG6 und in der Bristungszone des 1. 06
zuldssiyg.

Werbeanlagen an denkmalgeschiitzten Geb#uden bedlrfen der Zustim-
mung der Unteren Denkmalschutzbehérde.

Versorgungsanlagen

- ey - - = —— =

Die Versorgungsanlagen sind vorhanden und verlaufen im Sffentlichen
Bereich.
Dachantennen sind unzul#ssig. Verkabelung ist vorhanden.

Aufschilttungen, Abgrabungen, Leitungen
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Aufschittungen und Abgrabungén sind auf ein Minimum zu beschrinken
und dem bestehenden Geldnde anzupassen.
Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind unzuldssig.

Einfriedungen und AuBenanlagen

Einfriedungen sind zul#ssig.

Gestattet sind: senkrechter Lattenzaun, Schnitthecken, hinterpflanz-
te Drahtz&une u.&.

Die Hohe der Z&aune richtet sich nach den Bestimmungen der Landesbau-
ordnung und dem Nachbarrechtsgesetz.

Die befestigten Hofflédchen sind mdglichst gering zu halten.
Insbesondere die Parkierungsfldchen missen unversiegelt in Form
Rasenpflaster §.48. hergestellt werden.

Pflanzgebot und Pflanzbindung
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Das gesamte Planungsgebiet mup entsprechend seiner landschaftlichen
Lage mit heimischen B&umen und BlUschen bepflanzt werden.

Fir durch die Bebauung entftallende Vegetation wird an anderer
Stelle Ersatz geschaffen.

Die Pflanzung und Unterhaltung sowie die Unterhaltung bestehender
Bdume und Strducher ist hindend.

Zur Sicherung der Pflanzgebote ist vom Jjeweiligen Bauantragsteller
mit dem Baugesuch ein entsprechender Grilnordnungsplan, der Bestand-
teil der Baugenehmigung wird, einzureichen.

Die Bepflanzung hat mit heimischem Laubgehdlz zu erfolgen. Die an-
gegebenen Standorte sind bis zu 4 m ver#nderbar.

2.6 Sichtflichen
Die im Planteil gekennzeichneten Sichtfldchen sind von jeglicher Be-
bauung oder Bepflanzung (ber 60 cm Hohe freizuhalten.

Aufgestellt vom Planfertiger Gebilligt vom Gemeinderat

Ravensburg, den 26.11.1990 Steiflingen, den ..??3?%3???9 .......

ergdnzt am 19)06.1991




