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Anhang
I. Umweltbericht
mit Planen: - Bestandsplan 2094/1 M1:1000
- MaBnahmenplan  2094/2 M1:1000

Il. Geotechnischer Bericht
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1. Allgemeines
Der bisherige Bebauungsplan ,Vor Eichen® ist in groBen Teilen vollzogen und bebaut.

Es kann davon ausgegangen werden, dass im nachsten Jahr keine Gewerbeflachen mehr
zur Verfligung stehen. Um die bisherige positive Entwicklung des Gewerbestandortes
SteiB3lingen zu gewahrleisten, weist die Gemeinde als nérdliche Erweiterung des
Gewerbegbiets ,Vor Eichen“ weitere Gewerbeflachen aus.

Der Bruttoflachenbedarf betragt ca. 3,3 ha. Abzlglich der Flachen fiir den 6ffentlichen
Verkehr und Grinflachen entstehen 2,5 ha Uberbaubare Gewerbeflachen. Diese
Bauflachen sollen fir eine gemischte gewerbliche Nutzung ausgewiesen werden.

Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.
Die Flache wird im Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes parallel zu einer
gewerblichen Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) ausgewiesen.

Empfohlen wird die Ausweisung als Gewerbegebiet fir den 6rtlichen oder regionalen
Bedarf.

Das Plangebiet ,Vor Eichen 2“ liegt wie das Gebiet ,Vor Eichen® und ,Hard-Sid“ sehr
verkehrsgunstig und hat Gber die L 223 einen kurzen Anschluss an das Bundesstraf3en-
und Autobahnnetz.

2. Geltungsbereich

Das Baugebiet grenzt an den nérdlichen Teil des GE ,Vor Eichen®.

Es umfasst die Grundstiicke mit den Flst.Nrn. 6662 (Teilflache), 6883/2, 6883/5, 6883/6,
6883/7, 6883/14, zudem teilweise die Grundstiicke mit den Flst.Nrn. 6883/15, 6883/22
und 6211 (Weg).

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: Durch Flst.Nrn. 6662 (Teilflache), 6211 (Teilflache, Weg) und 6865 (Weg)

Im Siden: Durch Flst.Nrn. 6883/15 (Teilflache), 6883/22 (Teilflache) und 6211 (Teilflache,
Weg)

Im Westen: Durch die L 223 FIst.Nr. 8277/14 (Teil)
Im Osten: Durch Flst.Nrn. 6858 und 6854 und 6865 (Weg)
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Insgesamt umfasst das Plangebiet eine GesamtgréBe von brutto rd. 3,3 ha.

Davon sind rd. 2,51 ha gewerblich nutzbare Flachen.

Rund 0,41 ha sind Verkehrsflachen zur ErschlieBung des Gebietes und rd. 0,38 ha sind
Granflachen.

Die exakten Grenzen des Plangebiets sind im zeichnerischen Teil (Lageplan) als
raumliche Grenzen des Geltungsbereichs dargestellt.

Fir die Abgrenzung des Plangebietes ist der Entwurf, 18.09.2019 mafgebend.

3. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Stei3lingen hat in den letzten 30 Jahren eine stetige Entwicklung und
Nachfrage nach Handwerks- und Gewerbeflachen. Das bisherige Gewerbegebiet Hard ist
weitgehend Uberbaut, ebenso dessen Erweiterungsgebiet ,Hard-Std“, sowie das
Gewerbegebiet ,Vor Eichen®. Die bisherige positive Entwicklung des Gewerbestandortes
SteiB3lingen soll durch weitere Gebietsausweisungen gesichert werden. Die Gemeinde ist
Grundstlicksinhaber der gesamten Planflache. Dadurch ist eine rasche Umsetzung des
Bebauungsplanes mdglich. Es wird ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung und Sicherung
der Arbeitsmarktsituation in Stei3lingen geleistet.

Die Abwanderung von Betrieben und der Verlust von Arbeitsplatzen kann durch die
Ausweisung des neuen Gewerbegebietes verhindert werden.

4. Uberértliche Planungen

4.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Stei3lingen dem Mittelbereich Singen
zu und in die Randzone des Verdichtungsraumes Bodensee ein. AuBerdem liegt sie an
der Landesentwicklungsachse Singen — Stockach — (Uberlingen), Region Hochrhein-
Bodensee. Die Gemeinde Stei3lingen liegt zudem sehr glinstig zu den Mittelzentren
Singen und Radolfzell.

In den Mittelbereichen ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und Verkehrs-
angeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie auf
ausgewogene Raumfunktion hinzuwirken.

Stand 21.11.2019 Seite 2



Gemeinde Stei3lingen, Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Vor Eichen 11", Begriindung

Die Randzonen der Verdichtungsrdume zeichnen sich durch hohe Wohnattraktivitat und
durch eine verstarkte Siedlungsentwicklung aus. Als Zielgebiete von Wohn-, Standort-
und Betriebsverlagerungen nehmen die Randzonen die Funktion von Entlastungszonen
far Verdichtungszonen wahr.

4.2 Regionalplan Hochrhein-Bodensee

Im Regionalplan 2000 der Region Hochrhein-Bodensee werden die Vorgaben des
Landesentwicklungsplanes raumlich sowie sachlich naher definiert. In Bezug auf die
Ausweisungen, die die Gemeinde Steif3lingen betreffen, wird auf die Ausflihrungen unter
Punkt 4.1. verwiesen.

Die Gemeinde SteiB3lingen wird im Regionalplan dariber hinaus als Siedlungsbereich fr
die Entwicklungsachsen im Bodenseeuferbereich ausgewiesen. Des Weiteren ist
SteiB3lingen im Regionalplan als Schwerpunkt fir Industrie und Gewerbe in den Ent-
wicklungsachsen vorgesehen. Diese sollen vor allem zur Sicherung und Verbesserung
des dezentralen regionalen Arbeitsplatzangebots und zur Weiterentwicklung und
strukturellen Anpassung der Wirtschaft dienen. Im Rahmen der Bauleitplanung sollen
Flachen fir diese regionale Weiterentwicklung im Bereich Industrie und Gewerbe auf
diese Schwerpunkte konzentriert werden. Dieser Vorgabe soll insbesondere mit der
geplanten Ausweisung dieses Gewerbegebietes Rechnung getragen werden.

4.3 Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Singen,
Rielasingen-Worblingen, SteiBlingen und Volkertshausen ist die Flache als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
erfolgt im Parallelverfahren. Die Festsetzung erfolgt als bauliche Gewerbeflache.

5. Ortliche Planungen

Die Flache war von einem Rekultivierungsplan aus dem Jahr 2005 betroffen.

Die Ausflihrungen des Umweltberichtes diesbeziglich werden im Bebauungsplan
Ubernommen.
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6. Bebauung

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Allgemeines

Entsprechend der Nachfrage wird das GE gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Erstrebt wird
die Ansiedlung produzierender Betriebe und Dienstleistungsunternehmen im engeren
Sinne.

Folgende Ausschlisse sind vorgesehen:

Anlagen fir sportliche Zwecke sollen nur zulassig bleiben, wenn sie in geschlossenen
Gebauden realisiert werden. Denkbar sind Tennis- oder Squashhallen.

Nicht zugelassen werden Anlagen fir sportliche Zwecke, wenn sie nur Freiraumnutzung
abdecken. Fir solche Nutzungen ist das vorhandene Sportzentrum der Gemeinde
stadtebaulich als Lage bestimmt.

Vergnigungsstatten werden nicht zugelassen, da keine Ansiedlung derartiger Ein-
richtungen gewiinscht wird und nach Auffassung der Gemeinde Steif3lingen der Bedarf an
Vergnugungsstatten durch zahlreiche entsprechende Einrichtungen in den umliegenden
Stéadten gedeckt wird, in denen dartber hinaus noch gentigend Flachen fur eine
Ansiedlung von Vergnigungsstatten vorhanden sind.

Einzelhandelsbetriebe bis 800 gm sind durch die bauplanungsrechtlichen Regelungen
und die dazu ergangene Rechtsprechung, ohne ausdriickliche Erwahnung zuléssig. Es
wird jedoch eine Beschrankung auf fir Stei3lingen nicht zentrenrelevante Sortimente
festgeschrieben.

6.1.2 Wohnungen fiir Betriebsangehdrige

Aufgrund des nahegelegenen Kieswerks und der an das Gebiet angrenzenden L 223 ist
mit Larm- und Staubemissionen zu rechnen. Daher sind Wohnungen flr
Betriebsangehdrige oder Betriebsinhaber nicht zulassig.

6.2 Maf3 der baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
vorgegeben. Um eine gute bauliche Ausnutzung zu gewahrleisten, wird eine GRZ von 0,7
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vorgegeben.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Um betrieblichen Erfordernissen zu genligen
und den vorhandenen Bestand rechtlich abzusichern, wird als Ausnahme eine
abweichende Bauweise mit einer Gebaudeléange von mehr als 50 m nach § 22 Abs. 4
BauNVO zugelassen. Voraussetzung ist allerdings eine architektonische Gliederung der
Gebaude.

7. Verkehr

7.1 Fahrverkehr / ruhender Verkehr

Das Gebiet ist verkehrlich an das bestehende GE ,Vor Eichen“ angeschlossen. Diese
weist als verkehrlichen, nérdlichen Abschluss einen provisorischen Wendeplatz auf.
Dieser wird aufgegeben und die HaupterschlieBungsstraBe (Daimler-Stra3e) durch das
Plangebiet verlangert. In éstlicher Richtung erhélt die HaupterschlieBungsstraBBe zwei
QuerstraBBen, die verbunden sind und als Ring ausgebildet sind. Das bestehende GE ,Vor
Eichen® ist durch einen Kreisverkehrsplatz an die L223 angeschlossen.

Die Anbauverbotszone von 15 m an der LandesstraB3e ist im Plan bertcksichtigt und
durch entsprechende, weiter entfernt liegende Baufelder gesichert. Uber evt. zu
installierende Sammelwerbeanlagen muss ein entsprechendes Baugenehmigungs-
verfahren vorgelegt werden.

Das Plangebiet erhélt in Nord-Sudrichtung eine HaupterschlieBungsstraBe. Dieser
StraBentyp wird fir den Begegnungsfall Lz/ Lz ausgelegt. Entsprechend den
GrundmaBen fir Verkehrs- und lichte Rdume aus den Empfehlungen RAST 06 resultiert
daraus eine Fahrbahnbreite von mindestens 7,00 m. Die Ubrigen ErschlieBungsstraB3en
erhalten eine Fahrbahnbreite von 6,50 m. Der Stral3enzug wird als RingstraBe ausgelegt.
Wendemandver der Lz sind dadurch weitestgehend ausgeschlossen.

Fir das Gewerbegebiet wird die Befahrung mit verminderter Geschwindigkeit angestrebt.

StraBenparallel wird entlang der HaupterschlieBungsstraBe ein Gehweg von ca. 2,50 m
angelegt.

Die Radien werden fur die Schleppkurven der Lastziige ausgelegt.

Far den ruhenden Verkehr sind auf den Grundstiicken ausreichend Abstellplatze zur
Verflgung zu stellen. Die Flache far Rangierfahrten, Wendemandver sowie Be- und
Entladevorgange ist auf den privaten Grundstticken vorzuhalten.
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Entlang der HaupterschlieBungsstraBe wird eine StraBenrandbepflanzung vorge-
schrieben. Sie besteht aus Hochstdmmen, einheimische Gehdlze, und einem
Pflanzstreifen. Ziel der Festsetzungen ist, ein Mindestmal3 an Durchgriinung im
Gewerbegebiet zur Gestaltung des Siedlungsbildes und zur Verbesserung der
Aufenthaltsqualitét fir Beschaftigte, Kunden und Besucher zu gewéhrleisten.

Die Grundstlicksausfahrten missen Ruicksicht auf die StraBenrandbepflanzung nehmen.
Die Lange der Grundstiickszu-/ ausfahrt wird deshalb auf 12,00 m begrenzt. Maximal ist
pro Grundstlck eine Zufahrt und eine Ausfahrt in je bis zu 6,0 m Breite zulassig. Bei
besonders groBen Grundstiicken kénnen auf Antrag weitere Zu-/ Ausfahrten zugelassen
werden. Bei Grundstlicksausfahrten sind die erforderlichen Sichtdreiecke ab 0,60 m Héhe
einzuhalten.

Private Kfz-Stellplatze sind hinter der StraBenrandbepflanzung anzulegen und Uber die
private Einfahrt anzufahren.

7.2 Rad- und FuBverkehr

Parallel zu der HaupterschlieBungsstraBe wird ein Gehweg angelegt.

Entlang der L223 ist der Bau eines Radweges bis zum KVP in 2019 geplant. Somit ist das
GE an das Uberdrtliche Radwegenetz angeschlossen.

7.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fir das GE ist in Zukunft eine Haltestelle der Buslinie gewlinscht.

8. Abwasser- und Wasserversorgung sowie Oberflachengewasser

8.1 Abwasserentsorgung

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kiesabbaugebiet und somit so tief, dass kein
Sammelkanal fir Schmutzwasser im freien Gefélle zur Klaranlage mdéglich ist. Es ist
geplant, dass Gesamtgebiet im modifizierten Trennsystem zu entwassern.
Schmutzwéasser werden im Tiefpunkt des Anschlussknotens zur Landesstral3e in ein
Hebewerk gefiihrt. Uber eine Druckstation wird das Schmutzwasser der Klaranlage
zugefuhrt.
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Das Niederschlagswasser der StraBen und befestigten Hofflachen wird getrennt
abgeleitet und einer Regenwasserbehandlung zugeflhrt. Es besteht keine
Anschlussmdglichkeit an ein Vorflutgewéasser. Das Wasser wird innerhalb des
Plangebietes zur Versickerung gebracht. Durch die geplante Entwasserung wird der
LandesstraBe L 223 weder im Ober- noch im Unterbau Wasser zugefiihrt, da das
geplante StraBenniveau und damit die Versickerungsflachen der ErschlieBung des
Gewerbegebiets wesentlich niedriger liegen.

Das Baugebiet befindet sich in der Wasserschutzzone Ill. Deshalb sind besondere
Anforderungen der Regenwasserbehandlung zu erflllen.

Der erste Schmutzsto3 der StraBen- und Hofabwasser wird in einem Schmutzfangbecken
gesammelt und sodann der SW-Kanalisation bzw. Klaranlage zugefihrt.

Die weiteren Niederschlagsmengen werden in einem Regenklarbecken (RKB) und einem
daran anschlieBenden Bodenfilterbecken behandelt. Fiir Starkregenereignisse wird der
Bodenfilteranlage ein Trennbauwerk (Regeniiberlauf, RU) vorgeschaltet. Die Kapazitét
des RKB und der Bodenfilteranlage Ubersteigende Starkregenereignisse werden dann
iber den RU direkt zu den Versickerungsgraben entlastet. Indirekt werden die
Versickerungsgraben eventuell noch Gber den Notiberlauf des Retentionsbeckens
(Bodenfilteranlage) gespeist. Die Versickerungen erfolgen ausschlieBlich tber belebte
Bodenzonen.

Die Behandlungsanlagen wurden im Zuge des Baus GE ,Vor Eichen” erstellt. Die Anlagen
bertcksichtigen eine Erweiterung um die Gré3e des Plangebietes ,Vor Eichen 2.

Private Flachen

Zur Entlastung der zentralen Regenwasserbehandlungsanigen ist das Regenwasser
prinzipiell auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung zu bringen oder durch
Ruckhaltesysteme gedrosselt und zeitverzdgert an das 6ffentliche Kanalnetz abzugeben.
Niederschlage auf die Dachflachen und Verkehrsflachen der Grundstiicke sind méglichst
dezentral Gber Rasenmulden zu versickern oder Uber Rickhalteeinrichtungen auf dem
Grundstlick gedrosselt an den Regenwasserkanal abzugeben, falls eine Versickerung
aufgrund der Ergebnisse einer fundierten Durchléssigkeitsuntersuchung in situ (Open End
Test 0. &.) nicht méglich ist.

8.2 Wasserversorgung

Das neue Gewerbegebiet wird vom bestehenden Gewerbegebiet aus mit Trinkwasser
versorgt. Das Gewerbegebiet wird von der Niederzone aus gespeist. Druckverhaltnisse
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und Wasserangebot sind ausreichend. Im Zuge des Ausbaues der
HaupterschlieBungsstraBe wird eine Ringleitung durch das Gebiet geflhrt.

8.3 Oberirdische Gewasser

Fir die Regenwasserversickerung und —rlickhaltung sind gegebenenfalls neue Graben
und Mulden erforderlich.

9. Umweltbericht: Zusammenfassung

Der komplette Umweltbericht mit MaBnahmenplan und Bestandsplan ist als Anlage der
Begrindung beigeflgt.

Im Folgenden werden die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Auswirkungen kurz
dargestellt:

Mensch: Das Plangebiet liegt nicht im direkten Wohnumfeld und tangiert keine far die
Erholungsnutzung relevanten Wegeverbindungen. Zusétzliche Larm- und
Schadstoffbelastungen durch den An- und Abfahrtsverkehr werden als nicht erheblich
eingestuft. Durch das Vorhaben sind insgesamt keine erheblichen Auswirkungen auf die
Gesundheit der Bevdlkerung oder die Erholungs- und Freizeitfunktion der Umgebung zu
erwarten.

Pflanzen / Biotope: Mit der Uberbauung der artenarmen Ackerflachen geht ein
geringwertiger Lebensraum fir Pflanzen verloren. Die artenreichen Béschungen im
Ostlichen Teil des Plangebietes gehen verloren. Im direkten Umfeld (v.a. nérdlich entlang
des Feldweges) sind gleichartige Biotoptypen in guter Auspragung vorhanden

Tiere: Auf den artenarmen Ackerflachen und den Ruderalflachen im Plangebiet ist nicht
mit dem Vorkommen von Végeln, Reptilien oder Amphibien zu rechnen. Diese Flachen
kénnen als Nahrungs- und Jagdhabitat fir Végel und Fledermause dienen. Die
artenreiche Bdschung im 6stlichen Teil des Geltungsbereichs geht verloren, es befinden
sich gleichwertige Biotoptypen in der nahen Umgebung. Daher stellt dies keinen groBen
Verlust fur Tiere dar. Die Pflanzung von Gehdlzen im Plangebiet schafft
Biotopverbundelemente und erweitert den Lebensraum von Heckenbritern.

Flache: Es werden anthropogen Uberpréagte Flachen einer rekultivierten Kiesabbauflache
in Anspruch genommen.

Boden: Durch die Realisierung des Bebauungsplans ergeben sich durch Uberbauung
und Bodenversiegelung von rd. 2,4 ha erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens. Es
sind zwar keine natlrlich gewachsenen Béden mehr vorhanden, die rekultivierten Boden
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erfillen jedoch die Bodenfunktionen, welche im Bereich der versiegelten Flachen
verloren gehen.

Wasser: Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill. Durch die
Bodenversiegelung verringert sich die Grundwasserneubildungsrate geringfigig. Durch
die Lage in geringer Hohe Uber dem Oberen Kieslager besteht die Gefahr von
Schadstoffeintragen und von Eingriffen in den Wasserhaushalt durch tiefgreifende
Gebaudeteile. Durch die geplante Versickerung der Niederschlagswasser werden diese
dem naturlichen Wasserkreislauf wieder zugefthrt. Im Plangebiet befinden sich keine
Oberflachengewasser.

Klima / Luft: Es besteht eine Vorbelastung durch den Kiesabbau sowie die bestehenden
Gewerbegebiete. Die Flachen sind klimatisch nicht siedlungsrelevant. Es ist mit einer
geringfigigen Beeintrachtigung der Luftqualitéat durch zusatzliches Gewerbe und
erhbhtes Verkehrsaufkommen zu rechnen, die jedoch kaum Uber das bereits
vorhandene Maf hinausgeht. Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgiter
Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

Landschaft: Das geplante Gewerbegebiet ist durch die Lage unter dem Gelande, das im
Suden angrenzende Gewerbegebiet ,Vor Eichen®, die im Westen gelegenen
bestehenden Gewerbegebiete und der im Osten angrenzenden Kiesgrube nur von
Norden her einsehbar. Die negativen Auswirkungen kénnen durch eine fachgerechte
Ein- und Durchgriinung minimiert werden.

Kultur- und Sachguter: Durch das Vorhaben sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.
Wechselwirkungen: Unbebaute Flachen sind fir den Wasserhaushalt bedeutsam.
Sauberes Grundwasser stellt als Trinkwasser eine naturliche Lebensgrundlage des
Menschen dar. Auch fur Tiere, Pflanzen und die Landwirtschaft ist der
Bodenwasserhaushalt bedeutsam und ein entscheidender Standortfaktor. Durch die
Versiegelung von Boden gehen Lebensraume fur Tiere und Pflanzen verloren.
Kumulativ- und Sekundarwirkungen: Im Vergleich zu den bereits bestehenden
Gewerbeflachen mit rd. 60 ha stellt ,Vor Eichen 2“ eine kleine Erweiterung (3,3 ha) dar.
Md&gliche Beeintrachtigungen von Mensch, Tier und Natur in den bestehenden
Gewerbegebieten kdnnen durch das neue Gewerbegebiet verstarkt werden.
Schutzgebiete / betroffene Ausgleichsflachen

In unmittelbarer Nadhe zu dem geplanten Gewerbegebiet sind keine Schutzgebiete im
Sinne der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemeinschaft (FFH-
Richtlinie) und der Vogelschutz-richtlinie, des Bundesnaturschutzgesetztes oder des
Landesnaturschutzgesetztes vorhanden und direkt oder indirekt betroffen. Eine
Teilflache des nach der FFH-Richtlinie ausgewiesenen Schutzgebietes ,Mettnau und
Radolfzeller Aach unterhalb Singen*“ befindet sich ca. 1,4 km siiddstlich des
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Plangebietes. Die Flache ist gleichzeitig als Naturschutzgenbiet ,Litzelsee®
ausgewiesen. Ca. 2,8 km 6&stlich befindet sich eine Teilflache des FFH-Gebietes ,,
Bodanrick und westl. Bodensee® und des Vogelschutzgebietes ,Bodanriick®. Im
Plangebiet liegt ein Teil einer nach § 33 geschitzte Hecke und von Timpeln. Diese
Biotope sind beide im Gelédnde nicht mehr vorhanden. Es sind keine Auswirkungen auf
die genannten Schutzgebiete Gber den Boden-, Wasser- oder Luftpfad zu erwarten.
Siiddstlich des Plangebiets liegt eine Flache, auf der Blaufliigelige Odlandschrecken
angesiedelt wurden.

Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Durch die geplanten Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen wie Pflanzung von
StraBenbaumen, das Anlegen von Geholzgruppen entlang der L 223, die Versickerung
gering belasteten Niederschlagswassers, Dachbegrinung, die Verwendung offenporiger
Belage oder die Pflanzung von einem Baum je angefangener 1.000 m?
Grundstiicksflache kdnnen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaft
weitestgehend vermieden oder minimiert werden.

Kompensationskonzept und Eingriffs-Kompensationsbilanz

Die Eingriffs- Kompensations-Bilanz wurde geman der Okokonto-Verordnung (2011)
erstellt.

Als KompensationsmaBnahme fir die Schutzgiter ,Boden“ sowie ,Pflanzen /
Biologische Vielfalt werden neben gebietsinternen MaBnahmen wie der Pflanzung von
StraBenbdumen und Gehdlzgruppen sowie der Festsetzung von Dachbegriinung
mehrere externe KompensationsmaBnahmen auf Flachen der Gemeinde Stei3lingen
umgesetzt. Diese sind:

. K1:  Umwandlung eines Ackers (Rotationsgriinland) mit lickigem
Fettwiesenbestand in Magerwiese mit Baumreihe

. K2:  Anlegen einer Flachwasserzone im Gewann Espach

. K3:  Aufwertung eines Weihers im Weitenried

. K4:  Anlegen von Bypdssen um Biberburgen im Weitenried

. K5:  Rlckbau Sohlverbauung im Mihlbach

. Ké:  Entfernung und Erneuerung von Durchldssen im Seeriedgraben

Nach Umsetzung der entsprechenden KompensationsmaBnahmen sind die Eingriffe in
alle Schutzguter als kompensiert zu betrachten.

Monitoring

Die Durchfiihrung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wie auch der
KompensationsmaBnahmen wird von der Gemeinde Stei3lingen erstmalig ein Jahr nach
Baubeginn und erneut nach funf Jahren durch Ortsbesichtigung geprift und

dokumentiert.
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10. Geotechnischer Bericht: Zusammenfassung

Der komplette Umweltbericht mit MaBnahmenplan und Bestandsplan ist als Anlage der
Begrindung beigeflgt

Im Vorfeld der ErschlieBungsmaBnahmen sollten Baugrunduntersuchungen zur
Beurteilung der Untergrundverhaltnisse durchgefihrt werden. Erganzend sollten
abfalltechnische Untersuchungen zur Vordeklaration des Bodens im Baugebiet
durchgefiihrt werden. Die Untergrundverhéltnisse im Baugebiet wurden anhand von acht
Bohrsondierungen beurteilt.

In den Aufschliissen wurde Oberboden in Stérken zwischen 10 und 20 cm angetroffen.
Darunter folgen Auffillungen aus lokal humosem Schluff mit wechselnden Kies- und
Sandanteilen, untergeordnet auch schluffigem Kies. Fremdbestandteile wurden in den
Bohrkernen nicht beobachtet. Sie reichen bis in Tiefen von 0,9 bis 1,7 m unter GOK.
Unter den Auffillungen wurde in allen Aufschliissen bis auf BS 1 jeweils Terrassenkies
erkundet. Der Terrassenkies reicht bis in Tiefen zwischen 1,4 und 3,9 m u. GOK. Die
Machtigkeiten schwanken stark zwischen 0,5 m (BS 5, BS 7) und 2,5 m (BS 3). Als
Liegendes wurde jeweils bis zur Endtiefe der Aufschlisse Grundmoréne in Form von
schwach sandigem bis sandigem, schwach bis stark kiesigem Ton erkundet. Die
Konsistenz wechselt zwischen weich und halbfest. Lokal sind der Grundmoréne
Kieslinsen eingeschaltet.

Grundwasser ist im Terrassenkies und den kiesigen Schichten der Grundmorane
vorhanden. Letzteres kann gespannt oder auch artesisch gespannt sein. Oberhalb des
Grundwassers ist Stauwasserbildung bis zur Gelandeoberkante, in Tieflagen auch
dartber méglich. Die Kiese flieBen unter Grundwasser aus. Beim Aushub von
Baugruben und Leitungsgraben muss daher vorlaufend eine Grundwasserabsenkung
erfolgen. Die planmaBige Versickerung von Niederschlagswasser ist objektbezogen zu
untersuchen.

Die im Untersuchungsgebiet anstehenden Bodenschichten sind nicht frostsicher. Beim
Bau von StraBen muss dementsprechend eine frostsichere Aufbaustarke von insgesamt
60 cm hergestellt werden. Im StraBenplanum sowie fir den Wiedereinbau von
feinkérnigen und gemischtkérnigen B6den mit hohem Feinkornanteil unter Verdichtungs-
und Tragfahigkeitsaforderungen ist eine Verbesserung erforderlich. Fir die Aufflllungen
werden je nach Konsistenz und Wassergehalt 2 - 4 % Zugabe Dorosol C50 empfohlen,
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fir die Grundmorane 1 % Dorosol C50. Bei feuchter Witterung kann die erforderliche
Zugabemenge hdher sein.
11. Bodenordnende MaBnahmen

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist durch eine Bodenordnung méglich. Die
Gemeinde ist Grundstlickseigentiimer und erschlie3t das Gebiet.

12. Kosten

Die Kosten flr folgende MaBnahmen sind vorlaufig grob geschatzt:

StraBenbau
Kanalbau
Gewasserveranderung, Regenwasserbehandlung Ca. 1,15 Mio. €
Wasserleitungen
StraBenbeleuchtung

Die Kosten fiir die Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sind darin nicht enthalten.

13. Stadtebauliche Daten

Nutzungsart FlachengréfBe
Netto-Bauflachen ca. 2,51 ha
Offentl. StraBen, Gehwege ca. 0,41 ha
Private Griinflache ca. 0,38 ha
Offentliche Grinflachen
Verkehrsgrin ca. 0,01 ha
insgesamt: ca. 3,31 ha
SteiBlingen, den
Gemeinde: Planer:
Mors, Blrgermeister Ingenieurbiro Norbert Baur
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