Teoottedy zum Bebavungsplan "Vornbuhy "
der Gemeande Steiflingen

In [rganzung der P\aneinfoichnung im Zeichnerischen Teil wird
folgendes festgesetzt:

R) Planungsrechtliche, Festsetzungen

1.

Bauliche Nutzung

1.1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BBauG)
- Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVD
- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 Abs.1-2 BauNvo
1.1.1. Ausnahmeregelungen nach § 4 Abs.3 BauNV0O
sind nicht zuldssig,

1.2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 BBauG) :

1.2.1. Zahl der Vo]]geschosée
‘ (siehe Planeinzeichnung)

1.2.2. Grundflachénzahl (GRZ) ‘
(siehe Planeinzeichnung)
Fir Bereich -Dorfgebiet- nicht Testgesetzt.
1.2.3. GeschoBflachenzah) (GFZ)
(siehe Planeinzeichnung) _
Fir Bereich -Dorfgebiet- nicht festgesetzt.

1.2.4. Stellpldtze, Garagen (§ 21a BauNV0)
Bei der Ermittlung der GeschoBfliche bleiben
Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen

oberhalb der Gelindeoberfliche unberiicksichtigt
(§ 21a Abs.4 7iff.13 BauNV0). ‘

. ‘Bauwéise

(§ 9 Abs.1 Ziff.2 BBauG i.V.m. § 22 BaulV0)

Offene Bauweise .
Geschlossene Bauweise inn
Atriumhausbebauung-!

geschlossene Bauweise innerhalb der Baugrenzen,
wobei die riickwdrtige, der ErschlieBungsstraBe
abgewandte Hausfassade aus Griinden des Lirm-

schutzes nur mit kleinen Uffnungen fiir Neben-
raume versehen werden darf. :

o T O

wonon

1 erhalb der Baugrenzen
2

. Hohenlage ‘der baulichen Anlagen -

(§ 9 Abs.2-BBauG)

3.1. Entlang der offentlichen StraBen, Plitze und Wege
sind folgende Traufhthen, bezogen auf die Oberkante
des angetroffienen natiiriichen Gelandes, einzuhalten:

1—geschbssige Gebdude 3,50 m
2-geschossige Geb3ude 6,00 m

Im hinteren Bereich (Gartenbereich) kann die Trauf-
hohe zugunsten eines ‘belichteten Untergeschosses

Teicht erhoht werden, soweit hierdurch kein anrechen-
bares VollgeschoB entsteht.




3.2.

3.3.

; sprechenden StraBenhthe (
. .Dies gilt nicht fiir die T

Definition Traufhohe:

Die Traufhohe ist die vertikale Entfernung der
Schnittpunkte von mittlerer, natirlicher Gelidnde-

hohe und der Oberkante der Dachsparren mit der
AuBenkante des Gebdudes.

Durch Schemazeichnungen als Anlage zu den textlichen
Festsetzungen werden in Abweichnung von Ziff.3.1.
fur bestimmte Bereiche des Bebauungsplanes gesonderte

TraufhGhen in Verbindung mit ErdgeschoBfuBbodenhchen
festgesetzt.

Die ErdgeschoBfuBbodenhﬁhe, bezogen auf den Haus-
eingang, darf nicht hdher als 0,5 m Uber der ent-

Oberkante Gehweg) liegen.
eile des Bebauungsplanes,

wo durch Schemazeichnung hiervon abweichendes fest-

gesetzt wird.

. ‘Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs.1 BBauG i.V.m. § 12 BauNV0)

4.1.

4.2.

~gesetzten Fldchen (GA
~grenzen zuldssig.

Private Garagen sind nur auf den hierfiir fest-
) oder innerhalb der Bau-

Je- Grundstiick, soweit es an einer offentlichen
StraBe liegt, ist eine Zufahrtsbrejte von max. 5 m

zuldssig (siehe Symboleintrag im "Zeichnerischen
Teil"). "

. ‘Aufschiittungen und ‘Abgrabungen

(§ 9 Abs.1 Ziff. 17 BBauG)

5.1.

5.2.

Durch P]éneinzeichnung~und Schemaschnitt sind
Bereiche fiir Aufschiittungen festgesetzt{

Durch Planeinzeichnung und Schemaschnitt sind
Bereiche fiir ‘Abgrabungen und Stiitzmauvern mit
max. Hohenbegrenzung festgesetzt.

;'Pflanzgebof

(§ 9 Abs.1 Ziff. 25a BBauG)

6.1.

6.2.

Der Bebauungsplan setzt fiir bestimmte Standorte

_innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen hoch-

wachsende StraBenbiume fest. Die damit verbundenen
Einschrdnkungen der anschlieBenden Grundstiicke
sind von den Angrenzern zu dulden.

- Im Bereich der StraBe C setzt der Bebauungsplan

Standorte fiir hochwachsende StraBenbsume auf dem
privaten Grundstiicksbereich fest. Die Baume werden

von der Gemeinde nach Fertigstellung der Gebzude
geliefert .und gepflanzt.
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6.3. Im riickwdartigen Grundstiucksbere
Atriumhausbebauung ist durch Pf
buschartiger Laubgehdlze mit dazwischengestellten
hochwachsenden Laubbiumen eine Auflockerung der
geschlossenen Gebdudefront zu erzielen,

ich entlang der
lanzung dichter,

B) Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Gestaltung der Gebiude.
(§ 111 LBO)

1.1. Gestaltung der Dachflichen und ~-formen

1.1.1. Grundsdtzlich sind Sattelddcher herzustellen.
In solchen Fdllen, wo aus Griinden bestimmter
Haustypen (sp]eed—]eve]—system) halbseitige
GeschoBverspriinge eintreten, z.B. als An-
passung an das Hanggelinde, sind auch Pult-
ddcher mit-unterschiedlichen Neigungen
(bergseitig, talseitig) moglich.

'Fuir den Bereich der geschlossenen Atrjumhaus-
bebauung sind flach geneigte Pultdicher
(15-259) auszufiihren.

1.1.2. Die Firsthohe-der Gebiude wird nicht beschriankt,

da sie von der Jeweiligen Haustiefe abhdngt und
. gerade in der géschlossenen Bauweise dyrch Unter-

schiedlichkeit zur Belebung der Gebdudegruppen
beittﬁgt; o

1.1.3. Als Dacheindeckungsmaterial,so]]ten nur Ziegel
' in den Farben zwischen Qg;ggggg_ggg_;jggglpgggﬂA
verwendet werden. Nicht zuldssig sind schwarze
und anthrazitfarbene Dacheindeckungen.

. 1.1.4. Die Dachtraufen sollen als Sparrengesimse mit
vorgehdangter Rinne (bei Atriumbebauung Rinne
innenliegend in Brandmauer) ausgebildet werden.

- Nicht zulédssig sind senkrecht tiber die AuBen-
winde heruntergezogene Dachflichen.

1.1.5. Generell sind Dachgesimsiiberstinde (ausgeschlossen
im Brandmauerbereich bei AtriumhausbeQauung) von
mindestens 50 cm herzustellen. Beij freistehenden
Hausern sowie den Endtypen von Hausgruppen bzw.

Reihenhdusern sind Dachgiebeliiberstinde von
-mindestens 30 cm vorzusehen.

1.1.6. Dachaufbauten
neigungen von
im 350-Dach sj
Festlegung ihr
Abstimmung mit

in Form von Dachgaupen bei Dach-
300 und weniger sind unzuldssig.
nd Dachaufbauten zuldssig. Die

er Hohe und Breite erfolgt in

der zustdndigen Baurechtsbehorde.

1.1.7. Dacheinschnitte (sog. Negativgaupen) diirfen nur
bis zu 1/3 der Hausbreite betragen. Sie sind mit

einem Abstand von mindestens 1,50 m von der selt-
Tichen Dachbegrenzung anzuordnen.



.1.8. Liegende Dachfe

.2.1. Dije AuBenwinde der Gebaude sif

.2.2. Bei der Fassadengesta]tun

.3.1. Vor der Garage

-3.2. Soweit die Garagen“nicht wie

.3.3..Das Dachmateria}
d

-3.4. Die Garagen oberhalb der

.4.2. Niederspannungsfrei]ei

nster dirfen dje GroBe von gm nicht
. Uberschrei ten. : o

.2. Fassaden

d hauptséch]ich als

Putzfassaden auszubilden. Fassadenteile aus Beton,

Glas und Holz sind zuldssig.
-Ausgeschlossen werden Verkleidun

gen aus KUnststoff,
Metall, Asbestzement und dhnlich

em Material:

g sind stark bunte ynd
grelle Farben zy vermeiden. '

-3. Gestaltung der Garagen

muB ein Stauraum von mindestens 5,50 m
vorhanden sein.

bei der besonderen
Bebauung (b 1) ir den eigentlichen Hauskorper
integriert sind, darf ihre straBensej |
hohe (bej Flachgeneigten Pu]tdéchern) 2,50 m nicht
Uberschreiten, Garagen mit Flachds i

ihrer konstruktiven Oberkante 2,60
schreiten.

anzupassen.

entsprechend der Schemazey, JNg einzugraben. Jhre = 7r0loin
Flachdidcher sind 3y begriinen i

gestalteten Freiflichen Zu“integrieren,

-4. Antennen- und Frei]eitungen
1.4.1. AuBenantennen sind -innerhalbp

tungen und Fernmeldefrej- -
Teitungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches nicht zuldssig.

.5. EinfriedigUhgen

Hecken und begriinte Mauern bis zy ei
1,50 m begrenzt werden. Die Grundstij
fahrten sind in Stauraum
zu halten,

ner Hohe vop
cksein-
tiefe von 5,50 m offen
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1.5.2.

1.5.3.

1.5.4.
1.5.5.

1.5.6.

1.5.7.

'straBe_stehen, ist ejn Pflanzstr

Bereich der StraBen B, D, E, F, G
Dér Gestaltungsplan bezeichnet Bej
eingetragen), die mit Hecken un
Mauern bis zu einer Hohe von 1,
werden konnen. Die Ubrigen Bere
StraBe sollten-als gestaltete Vorgirten ohne

Einfriedigung 4n den StraBenraunm hineinwirken.
Im Bereich der Garageneinfahrten entlang der

Atriumhausbebauung sind keine Einfriedigungen
erlaubt (offener, in der Regel gepflasterter

00 m versehen
iche entlang der

-Vorplatz wirkt in den StraBenraum hinein).

Bereich der StraBe C

Talseits sind vertikale Einfriedigungén nicht
erlaubt. Die Garageneinfahrtsbereiche,sowie '
die begrUnteanorgarten, wirken offen in den

SfraBenraumrﬁinein“

Hangseits sind Stiitzmavern entsprechend der
Eintragung im “Zeichnerischen Teil" bis zy
einer max. Hohe von 2,00 m zuldssig. Die
Garageneinfahrtsbereiche sind auch hier offen
zum eigentlichen StraBenbereich zy halten.
Vor'den.Garagen, die ldngs zur Ersch]ieBUngs-

eifen von
1,0 m vorzusehen. Hier kénnen Rankengewichse

in Form von "Efeu" oder "Wilder Wein" ange-
pflanzt werden, welche zur intensiven Begriinung
der geschlossenen Garagenmauern beitragen.

.Im vorderen GrundstUcksbereich der Atrium-

hausgruppen entlang der seitlichen Grundstiicks-
grenzen sind geschlossene Mauern als Sicht-.
schutz in einer Hohe von 2,00 m zu errichten.

Die Errichtung erfolgt in Abstimmung mit dem
Nachbarn, :

Im rUckwﬁrtigén G}undstUcksbereich der ge-
schlossenen Bebauung (b 1) sind Mauern als

. Sichtschutz mit einer Hghe von max. 2,00 m

korper zuldssig.
Die sonstigen rickwartigen unbebauten Grund-
sticksteile sind mit Bdumen, Buschgruppen .-
.und Rasenflichen anzulegen und zy gestalten.

Die Abgrenzung zum Nachbargrundstﬁck, wenn
Uberhaupt notig, sollte durch Hecken erfolgen.

y
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'1.5.7.'DiérAbgfenzung zum Nachbargrundstiick, wenn
tberhaupt ndtig, sollte durch Hecken erfolgen.

1.6. Sicherung von-Bodenfunden

‘Da mit vor- und frithgeschichtlichen Funden ge-
rechnet. werden muB, ist zur sachgerechten Bergung
von Grdbern oder Siedlungsresten der Kreijs-
archdologe rechtzeitig vor Beginn von Erdarbeiten
vom Baubeginn zu benachrichtigen. 7u Tage kommende
Funde (Tonscherben, MetaJ]gegenstHnde, Mauerreste,
Graber, Knochen u.d.) sind umgehend gemaB §§ 10
und 20 Denkmalschutzgesetz zu me lden'.

. |-
EaR !
"'::“. Pl ' ] “ o]
A U\\‘ML.\/‘U»U\'W
\b,\.‘ AR '}'/ Ostermaier
NS “""':\@ /" Blirgermeister




