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A. RECHTSGRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S.
2141) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI | Seite 3762).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.90
(BGBI. 1991 | S. 58).

- Landesbauordnung fur Baden-Wdrttemberg (LBO, 1996) i. d. F. vom
08.08.1995 (GBI 1995 S. 617) zuletzt geéndert durch Gesetz vom
19.12.2000 (GBI.S.760).

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9, Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachneigung

Die Dachneigung darf im

Plangebiet WA 1 25— 35 Grad

Plangebiet WA 2 bis WA 4 28 — 38 Grad betragen.

Die Firsthéhenbegrenzung ist jedoch vorrangig und 14Rt bei grolen Ge-
baudetiefen die Ausnutzung der Héchstdachneigung nicht zu.

1.2 Dachform

Als Dachform sind Satteldacher festgesetzt. Abwalmungen sind zuléssig.
Hoéhenversetzte, gegenlaufige Pultdacher sind méglich, wenn sie innerhalb
einer flr Sattelddcher maRgeblichen Begrenzungslinie zwischen Traufe
und First liegen.

Die Farbe der Dacheindeckung wird in allen Rot- und Braunténen, bei an-
deren Farben in gedeckter Abtdénung zugelassen. Die Oberflache darf nicht
glénzend sein.

Dachgauben und Wiederkehrbauten sind zugelassen bei einheitlicher
Gaubenart pro Haus. Die Lange darf hochstens 1/3 der Lange des Haupt-
daches betragen. Der obere Aufsatzpunkt (Gaubenfirst) muR deutlich
(mind. 50 cm) unter dem First des Hauptdaches liegen.

Garagendécher sollten in Dachneigung und Dachdeckung dem Dach des
Hauptgebaudes angepalit sein. Es sind hier jedoch auch flache oder flach-
geneigte Déacher zugelassen. Flache Garagendacher mit Neigungen von 0
- 15 Grad sind zu begriinen. Geeignete Vorschlage kénnen dem Griinord-
nungsplan entnommen werden. Anlagen zur Energiegewinnung und Ener-
gieeinsparung sind auf den Dachflachen zuldssig und erwinscht.
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2. Unbebaute Flichen und Einfriedigungen
(§ 74, Abs. 1 Nr. 3 LB0)

2.1 Als Einfriedigung zulassig sind Hecken, einfache Holzzaune bei gleichzeiti-
ger Hinterpflanzung. Einfriedigungen als Mauern, Maschendraht- oder son-
stige Drahtzdune sind nicht zuldssig. Die Hohe der Einfriedigung zu den
Nachbargrundstiicken richtet sich nach dem Nachbarrecht.

Zur Strale hin darf die Gesamthohe der Einfriedigung das Maf von 0,80 m
nicht Ubersteigen. Bei héheren Zaunen muissen diese entsprechend ihrer
Uberhshung von der Grundstiicksgrenze zurlickgesetzt werden.

2.2 Vor der Einfahrtsseite von Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,50 m Tie-
fe anzulegen. Dieser darf durch eine Kette abgesichert, jedoch nicht einge-
friedigt werden.

2.3 Bei Anordnung von Garagen mit der Seiten- oder Riickwand zur Stralen-
begrenzung, muf} der Abstand mind. 0,50 m betragen.

2.4 Entlang der o&ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Anlagen und Ein-
richtungen auf den Privatgrundstlicken zu dulden:
Stltzmauern und deren Fundamente bis 0,5 m Breite, Riickenbeton der
Randsteine und Stellplatten, Hydranten, Verkehrszeichen, Beleuchtungs-
masten und Verteilerkasten der Energieversorgung.

3. Steliplatzverpflichtung
(§ 74, Abs. 2 Nr. 2 LBO)

3.1 Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37, Abs. 1 LBO) wird auf 1,5
Stellplatze je Wohneinheit erhéht (s.h. dazu Begriindung zum Bebauungs-
plan), ausgenommen bei kleineren Wohnungen bis 50 m2 je Wohneinheit
je 1 Stellplatz. Ansonsten gilt die Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsmi-
nisteriums Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze vom 16. April 1996
in Verbindung mit § 37, Abs. 1 LBO.

3.2 Auf dle Anzahl der notwendigen Stellplatze kann der Stauraum vor den Ga-
ragen angerechnet werden, auch wenn dadurch die Garage zu einem so-
genannten ,gefangenen” Stellplatz wird.

4, Bodenaushub
(§ 74, Abs. 3 Nr. 1 LBO)

4.1 Der naturliche Gelandeverlauf darf durch Aufschittungen und Abgrabun-
gen nicht wesentlich beeintrachtigt oder verandert werden.

4.2 Belebte Bodenschichten sind beim Baugrubenaushub auf dem Baugrund-
stlick fachgerecht gemaR DIN 18915 Blatt 2 zwischenzulagern und wieder
einzubauen. Die Abfuhr von UberschulBmaterial ist nur auf Ackerflachen
zulassig (keine Uberschiittung von magerem Griinland).
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5. Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74, Abs. 3Nr. 2)

5.1 Auf den Baugrundstiicken ist das Dachniederschlagswasser tiber mulden-
artig ausgebildete Grunflachen zu fihren und dem 6&ffentlichen Kanal zuzu-
leiten. Die rinnenférmig oder muldenartig hergestellten Grunflachen sollen
ermoglichen, dall die Wésser gestaut, alimahlich versickert und verdunstet
werden und nur Uberschissige Mengen zeitverzégert dem Kanal zugeleitet
werden.

Daruber hinaus ist ein Kleinspeicher mit mindestens 3 — 5 cbm Fassungs-
vermogen zur Nutzung der Niederschlage fir die Gartenbewasserung ein-
zubauen. Die Nutzung des Brauchwassers wird empfohlen Brauchwasser-
anlagen im Haushalt missen den Vorschriften der Gemeindewasserver-
sorgung entsprechen. Die Uberschissige Wassermenge ist in das Versi-
ckerungssystem einzuleiten.

5.2 Die Ausfihrung der Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser muft den Regeln der Ab-
wassertechnischen Vereinigung e.V. (ATV-Arbeitsblatt A 138) entsprechen.

5.3 Die Funktionsfahigkeit aller Versickerungsanlagen ist auf Dauer durch die
entsprechende Pflege und Wartung zu erhalten.

5.4 Wenn durch ein fachtechnisches Gutachten nachgewiesen wird, dafl} die
Versickerung auf dem Grundstiick aus Griinden der Bodenbeschaffenheit
oder fehlender Platzverhaltnisse nicht oder nur teilweise méglich ist, kon-
nen Ersatzlésungen zugelassen werden. Als solche gelten:

- Verzicht auf Grenzabstande zwischen Versickerungsanlagen und 6ffent-
lichen Grundsticken.

- Extensive Begrinung der gesamten Dachflachen.

- VergroRerung des Riickhaltevolumens von Zisternen.

5.5 Zur Grundstlcksentwadsserung und den gegebenenfalls beantragten Er-
satzlosungen flir die Regenwasserversickerung ist ein qualifiziertes Ent-
wasserungsgesuch mit dem Bauantrag vorzulegen. “

5.6 Stellplatze und Garagenzufahrten dirfen nicht total versiegelt werden. Sie
sind mit wassergebundenen Decken, Rasengittersteinen oder Steinbela-
gen mit Rasenfugen zu befestigen und wasserdurchlassig auszufihren.

6. Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 56 LBO 1996.

7. Ordnungswidrigkeiten

Far Ordnungswidrigkeiten gilt § 75 LBO.
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C. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(§ 9, Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bebauungsvorschriften ergibt sich aus dem
raumlichen Geltungsbereich des gleichnamigen Bebauungsplanes.

2. Bebauungsplan

Auf den Bebauungsplan ,Ziegelweg Std" wird hingewiesen (Rechtsplan und
Textliche Festsetzungen).

3. Griinordnungsplan

Auf den Grinordnungsplan wird hingewiesen. Er bildet die Grundlage der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes sowie der Ortlichen Bauvorschriften und bein-
haltet Anregungen und Ausfihrungsvorschlage.

Steillingen, 29.07.2002
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