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1.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. §
2 (1) BauGB

Billigung des Entwurfes des Bebauungsplans, der
planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begrindungen und der
ortlichen Bauvorschriften und Beschluss der Offenlage gem. § 3 (2)
+ § 4 (2) BauGB durch den Gemeinderat in 6ffentlicher Sitzung.

Ortslibliche Bekanntmachung des Billigungsbeschlusses und der
offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplans und der
planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begriindungen sowie der
Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
(2) BauGB

Behandlung der Stellungnahmen gem. §§ 3 (2) und 1 (7) BauGB
und Billigung des geéanderten Entwurfes des Bebauungsplans, der
planungsrechtlichen Festsetzungen mit Begrindungen und der
ortlichen Bauvorschriften

Ortstibliche Bekanntmachung und Inkrafttreten der Satzung gem. §
10 (3) BauGB
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund §§ 1, 2, 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der letztgultigen Fassung in
Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der
letztgultigen Fassung hat der Gemeinderat der Gemeinde Steil3lingen am
12.06.2023 in 6ffentlicher Sitzung den Bebauungsplan ,KorisgaB, 1. Anderung*
als Satzung beschlossen.

2.1. RECHTSGRUNDLAGEN
Fur die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB) Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I S. 3634) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. April 2022 (BGBI. | S.

674)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990, zuletzt geandert durch Gesetz vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

2.2.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

FUr den raumlichen Geltungsbereich ist die Planzeichnung vom 12.06.2023
malfdgeblich.

2.3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4
BauNVO sowie § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Teilgebiet WA 1 und WA 2:

1.1. Zul@ssig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen:

- Wohngebaude

- Wohngebaude fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf
- nicht stérende Handwerksbetriebe, die dem jeweiligen
Wohngebaude mit maximal 25 % untergeordnet sind

- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, die
dem jeweiligen Wohngebaude mit maximal 25 % untergeordnet sind

1.2. Nicht zulassig sind nach § 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5
BauNVO folgende Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften
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- Anlagen fur kirchliche und sportliche Zwecke

1.3. Alle nach § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplans und sind damit ebenfalls nicht zulassig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

-Tankstellen.

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m §§ 16 -

21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und die
Gebaudehdhe in der Planzeichnung definiert.

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Die Grundflache ist im gesamten Geltungsbereich auf 0,4
festgesetzt.

2.2. Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Die maximale Anzahl der Vollgeschosse ist auf 2 beschrankt.

2.3. Hohe der baulichen Anlagen ( § 18 BauNVO)
Die Gebaudehdhe ist beschrankt.

Teilgebiet WA 1
Die Firsthohe ist auf 9,00 m (FH max.) beschrankt
Die Wandhohe ist auf 5,75 m beschrankt.

Teilgebiet WA 2
Die Firsthohe ist auf 11,00 m (FH max.) beschrankt
Die Wandhohe ist auf 7,00 m beschrankt.

Als Bezugspunkt fur diese Hohen gilt die jeweils festgesetzte
Erdgeschossfuldbodenhéhe miuNN (EFH) wie in der Planzeichnung
vorgegeben. Es handelt sich um die Erdgeschossrohfullbodenhdhe.

. Bauweise (Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2

BauGB i.V.m §§ 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
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Teilgebiet WA 1:
Zulassig sind Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser und
Doppelhauser.

Teilgebiet WA 2:
Zulassig sind Mehrfamilienhauser.
Die maximale Lange des Hauptgebaudes ist begrenzt auf 21,00 m.

. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m

§§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in
der Planzeichnung vorgegeben.

Die Baugrenze qilt fur das Hauptgebaude.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten wie Gesimse,
Dachvorspringe, Eingangs- und Terrassentberdachungen, Balkone
durfen die Baugrenze bis zu 1,0 m Uberschreiten.

Die Abstandrsregelungen der Landesbauordnung sowie das
Nachbarrechtsgesetz sind vorrangig zu bericksichtigen.

Eingetragene Grunflachen It. Planzeichnung sind nicht Gberbaubar.

. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m §§ 14

BauNVO)

Nebenanlagen (wie Gartenhauser, Gerateschuppen oder
Gewachshauser) sind innerhalb und aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Sie haben von der Verkehrsflache einen seitlichen Abstand von
mindestens 1,00 m einzuhalten.

. Garagen, Carports und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen, Carports (= Uberdachter Stellplatz ohne Wand) und
Stellplatze sind innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Ausgenommen hiervon sind die Bereiche fur notwendige Sichtfelder
an Grundstlicksausfahrten sowie an Kreuzungen bzw.
Einmundungen.

Vor Garagen ist zwischen Einfahrt und 6ffentlicher Verkehrsflache
ein Abstand von mindestens 5 m einzuhalten.
Vor Carports ist zwischen Einfahrt und 6ffentlicher Verkehrsflache
ein Abstand von mindestens 1 m einzuhalten.

Garagen und Carports haben zudem von der 6ffentlichen
Verkehrsflache einen seitlichen Abstand von mindestens 1 m
einzuhalten.
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7. Hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Teilgebiet WA 1:
Pro Wohngebaude sind maximal 2,0 Wohneinheiten zulassig.
Ein Doppelhaus ist ein Wohngebaude.

Teilgebiet WA 2:
Pro Wohngebaude sind maximal 9,0 Wohneinheiten zulassig.

8. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Die Verkehrsflachen sind als offentliche StralRenflachen und
offentliche Gehwege in der Planzeichnung vorgegeben.

9. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die verbindliche, maximale EFH bezieht sich auf die
ErdgeschossrohfuRbodenhdhe und ist in der Planzeichnung
vorgegeben. Sie darf unter- aber nicht Gberschritten werden.

10.Flachen fur die Ableitung und Versickerung von
Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser von befestigen
Flachen (Dach-, Hof- und Stellplatzflachen) ist dezentral, soweit es
der Baugrund zulasst, Uber ausreichend dimensionierte
Retentionsmulden zu entwassern bzw. durch eine
Retentionszisterne 0.8. zu drosseln und zurtckzuhalten. M7
Der Uberlauf ist an die Gemeindekanalisation (Mischsystem)
anzuschlieRen. Ein Uberlauf auf angrenzende Griinflachen ist nicht
gestattet.

Die nachfolgenden Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, sowie die
artenschutzrechtlichen AusgleichsmalBnahmen sind im Umweltreport detaillierter
dargestellt und sind ergdnzend zu beriicksichtigen.

11.Flachen und MalRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB)

a) Geholzfallung auBerhalb Vogelbrutzeit und Schutz
weiterer Arten (Fledermause) V1
Um einen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG zu vermeiden,
sind samtliche Rodungsarbeiten des vorhandenen Baumbestandes
in der vegetationsfreien Zeit von 01. Oktober bis 28./29. Februar
durchzufihren.
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b) Beleuchtungsanlagen und Dunkelkorridor M1
Zur Beleuchtung sind Uberall im Plangebiet insektenvertragliche
LED-Leuchtmittel (oder andere insektenfreundliche Leuchtmittel)
mit warmweil3em Licht bis max. 3000 Kelvin (idealerweise unterhalb
2400 Kelvin) zu verwenden. Die Beleuchtung soll konzentriert
werden und moglichst wenig Streulicht erzeugen. Der Leuchtentyp
ist geschlossen auszugestalten.

-Einsatz von Leuchten mit zeit- oder sensorengesteuerten
Abschaltungsvorrichtungen oder Dimmfunktion

- Einbau von Vorrichtungen wie Abschirmungen,
Bewegungsmeldern, Zeitschaltuhren

Die im Planteil mit M1 versehene Griunflache im westlichen
Plangebiet dient als Flug- und Dunkelkorridor fir Fledermause,
weswegen hier u.a. folgende besondere Festsetzungen der
Beleuchtung und Bebaubarkeit gelten:

- Bauliche Anlagen und Versiegelungen jeglicher Art sind nicht
zulassig
- keine dauerhafte Beleuchtung an der Westseite der Gebaude

Die vollstandige MalRnahmenbeschreibung der Beleuchtung und des
Dunkelkorridors M1 ist dem Umweltreport zu entnehmen.

c¢) Vorhandene Baume und Grunstrukturen M2
Bei StralRen- und Hochbaumalnahmen ist auf einen besonderen
Baumschutz zu achten (siehe DIN 18.920 und RAS-LP 4).
Fallarbeiten und sonstige Mallnahmen zur Freiraumung der
Baugrundstticke durfen aus artenschutzrechtlichen Grinden
grundsatzlich nicht in der Zeit vom 01. Marz bis 30. September
eines jeden Jahres durchgefuhrt werden.

d) Vermeidung von Grundstiicksversiegelungen M3
Auf den nicht GUberbaubaren Grundstlicksflachen der privaten
Grundstucke sind Wegeflachen, Hofflachen und sonstige
Belagsflachen mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Die nicht Uberbaubaren und nicht Uberbauten Grundsticksflachen
sind, soweit sie nicht fir Zufahrten und Stellplatze genutzt werden,
als Garten- und Grunflachen anzulegen und zu pflegen. Schotter-
und Steingarten sind nicht erlaubt.
Alle Dachflachen mit einer Dachneigung bis 15 ° sind zwingend
extensiv zu begriinen (Substratstarke min. 10 cm).
Zaune sind kleintierdurchlassig zu errichten. M8
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e) _Vogelkollisionsschutz M4
GroRere Fensterfronten sind durch geeignete MalRnahmen gegen
Vogelschlag zu schitzen
(z.B. https://www.vogelglas.vogelwarte.ch/).
Stark spiegelnde und transparente Flachen mit hoher Durchsicht
sind zu vermeiden.

12. Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Ein- und Durchgriinung des Baugebiets M5

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundstucksflachen sind als
Garten- und Grunflachen anzulegen und zu pflegen.
Schotter- und Steingarten sind nicht erlaubt.

Pflanzgebot 1: Einzelbdume auf den Baugrundsticken

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Baume zu
pflanzen. Je Baugrundstiick (bzw. je angefangene 500 m?) ist ein
standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die genaue Position ist frei wahlbar.

Pflanzgebot 2: Strducher auf den Baugrundstucken

Auf den im Plan gekennzeichneten Standorten sind Straucher zu
pflanzen. Je Baugrundstuck (bzw. je angefangene 500 m?) ist ein
standortgerechter Strauch zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die genaue Position ist frei wahlbar.

Erhaltungsgebot: Baume als Flugkorridor auf Flst. 8077/2

Entlang der westlichen Gebietsgrenze befindet sich eine Baumreihe,
welche als Flug/ Dunkelkorridor fur Fledermause dient. Von diesem

sind mindestens 12 gebietsheimische Baume zu erhalten (innerhalb
WA 2), bzw. 1 Baum neu zu pflanzen (WA 1).

13.Schutz des Bodens (§ 202 BauGB)

Uberschiissiger Erdaushub ist soweit als méglich innerhalb des
Plangebiets wiederzuverwenden.

Oberboden und kulturfahiges Bodenmaterial ist separat abzutragen
und sachgerecht, unter Verwendung von leichtem Gerat zu lagern.
Der abgeschobene Oberboden ist abseits vom Baubetrieb
zwischenzulagern und bis zu seinem Einbau zu pflegen (vgl. DIN
18915). Der abgeschobene Oberboden ist Uberwiegend fur die
Granflachen und Gehdlzpflanzungen innerhalb des Baugebietes zu
verwenden. M6

14.Sparsamer Umgang mit Grund und Boden (§ 1a BauGB) V2
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Die Bauabwicklung (Baustelleneinrichtung, Lagerflachen,.) ist nur
auf bereits bebauten, versiegelten Flachen oder Flachen, die spater
fur die Bebauung sowieso in Anspruch genommen werden,
durchzufuhren. Die Flachenversiegelung der neuen Bebauung ist
auf ein Minimum zu beschranken.

15.Flachen oder Mallnahmen zum artenschutzrechtlichen Ausgleich (§

9 Abs. 1a BauGB)

Ersatzquartiere fur Fledermause und Vogel CEF 1

Anbringung von alternativen Quartieren fur Fledermause im
ostlichen Umfeld des Plangebiets als vorgezogene
funktionssichernde MalRnahme. Es wurden sechs Ersatzhabitate als
Kompensation veranschlagt, welche bereits im Frihjahr 2022
aufgehangt wurden (auf FlIst. 8068). Sie sind bis zu 1 Jahr nach
Fertigstellung der Baumalnahme im Plangebiet dort zu erhalten.
Nach der Fertigstellung der Baumalinahme sind an den Neubauten
innerhalb des Teilgebiets WA 2 je zwei Ersatzquartiere anzubringen
und dauerhaft zu erhalten. Zwei weitere Ersatzquartiere werden an
den bestehenden Baumen mit Erhaltungsgebot dauerhaft
angebracht.

Anbringung von alternativen Quartieren fur Végel innerhalb des
Plangebiets. Es wurden vier Ersatzquartiere als Kompensation
veranschlagt. Nach der Fertigstellung der BaumalRnahme sind an
den Neubauten innerhalb des Teilgebiets WA 2 je zwei
Ersatzquartiere anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Zwei
weitere Ersatzquartiere werden an den bestehenden Baumen mit
Erhaltungsgebot dauerhaft angebracht.

Eingriinung und Artenschutz

Totholztorsi aus dem Plangebiet auf externe Flache - Fist. 9212 und
Fist. 221/2 CEF 2

Zum Ausgleich der Beseitigung der Fledermaus-, Grinspecht- und
Buntspecht-Habitate sind in raumlich-funktionalem Umfeld die Torsi
der beseitigten Héhlenbaume bodenschllssig aufzustellen (2 Stlick
auf Flurstlick 221/2 als Bestandteil der Umwandlung des
Streuobstbestands, sowie 2 Stlick auf Fist. 9212, Gemarkung
Steildlingen, Lage ,Obere Weg"). Hierfur sollen die vier
artenschutzfachlich wertvollsten Bestandsbaume genutzt werden:
d.h. die Obstbaume, welche bereits Spechthdhlen, naturliche
Hohlenbildung oder einen hohen Totholzanteil aufweisen. Die
Stamme koénnen dabei einschliel3lich eines Wurzelreststiickes in
den Boden der neuen Streuobstflache eingegraben oder mit
geeigneten Hilfsmitteln wie Dreibocken gestutzt werden. Es ist
darauf zu achten, dass die Torsi der Hohlenbaume in derselben

10
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Ausrichtung (Himmelsrichtung) wie sie im Geltungsbereich standen,
auch auf der neuen Streuobstwiese stehen und noch einige Aste
der Bestandsbaume erhalten bleiben.

Hecke bzw. Gebuschpflanzung auf extern. Flache- Fist. 1533 CEF 3
Zum Ausgleich des Habitatverlustes der freibrutenden Vogelarten
sind auf dem Flurstick 1533 (Gemarkung SteilRlingen, Lage
Ziegelweg) Hecken- und Gebuschstrukturen aus gebietsheimischen
Straucharten von mindestens 150 m? zu pflanzen. Dabei sind min. 5
verschiedene Arten aus der beiliegenden Pflanzliste zu verwenden.
Min. 30 % der Straucher mussen Dornstraucher sein (Weil3dorn,
Schlehe, Kreuzdorn, Rose). Es ist ein Pflanzabstand von ca. 1,5 m
zu wahlen.

16. Ausgleichsmafnahme von Streuobstwiesen im Zuge der

Umwandlung (§ 33a NatSchG)

Streuobstausgleich

Mit der Umwandlung einer Streuobstwiese innerhalb des
Plangebiets gehen vorhandene Strukturen verloren, welche auf der
Kompensationsflache Flurstlick 221/2 der Gemarkung SteilRlingen
durch eine Neuentwicklung einer Flache von mindestens 1.500 m?
ausgeglichen wird.

Einbringen von Totholz (Totholztorsi)

Erganzend zu den Streuobst-Neupflanzungen auf den
Kompensationsflache Flst. Nr. 221/2 der Gemarkung Steil3lingen
wird durch das dortige Aufstellen von Totholzstumpfe ein weiteres
Ausgleichsangebot fur Vogel, Fledermause, Totholzkafer sowie
weitere Insektenarten geschaffen, vgl. CEF 2

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Hierfur gelten die Bestimmungen des § 31 BauGB.

2.5.

INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Kraft.
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3. HINWEISE

3.1. ALTLASTEN
Im raumlichen Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B.
Mullrickstande, Gerliche, Verfarbungen) ist das Landratsamt Konstanz
umgehend daruber zu informieren.

3.2. BAUGRUND UND GEOTECHNIK
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von quartaren Ablagerungen der Ki3legg-
Subformation sowie im sudlichen Randbereich der Hasenweiler-Schotter.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die KiRlegg-Subformation neigt zu einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder
zu verwenden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahl und Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemalf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurburo
empfohlen.

3.3. WASSERSCHUTZ und LOSCHWASSER
Auf die Lage des Plangebietes in Schutzzone IlIB der hydrogeologisch
abgegrenzten Wasserschutzgebiete ,WSG TB VIEHWEIDE, Béhringen®
(LUBW Nr.: 335047) und "WSG TB SAURIED, Radolfzell" (LUBW Nr.:
335046) wird hingewiesen [(hydrogeologische Abschlussgutachten des LGRB
vom 02.09.2004, Az. 1358.05//91-4763 (WSG TB Viehweide) und vom
24.01.1994, Az. 0419.02/90-4763 (WSG TB Sauried)].
Sollte in der Bauphase Grundwasser angetroffen werden, ist unverzuglich das
Landratsamt Konstanz zu benachrichtigen. Eine dauerhafte
Grundwasserabsenkung ist unzulassig. V3

12
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Fir das Plangebiet wird eine Loschwasserversorgung mit iber 48 m?h auf
Grundlage des DVGW-Arbeitsblatt W 405 eingerichtet. Bei Sonderbauten
kann abhangig von der Bauausfuhrung eine hohere Loschwassermenge
notwendig sein. Diese sind im Zuge des Bauantragsverfahrens mit dem
Wasserversorger abzustimmen.

3.4. DENKMALPFLEGE/ARCHAOLOGISCHE FUNDE
Der Beginn aller Erdarbeiten ist frihzeitig vor Baubeginn mit dem
Kreisarchaologen (Am Schlossgarten 2, 78224 Singen, Tel.: 07731/61229
oder 0171/3661323) terminlich abzustimmen. Werden beim Abtrag des
Oberbodens archaologische Fundstellen entdeckt, ist flr eine archaologische
Rettungsgrabung eine 6ffentlich-rechtliche Investorenvereinbarung mit dem
Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landesamt fir Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart (Arbeitsstelle Hemmenhofen, Fischersteig 9,
78343 Gaienhofen, Tel.: 07735/93777-0) abzuschliel3en, in welcher die
Rahmenbedingungen der Rettungsgrabung geregelt werden. Dies ist bei der
terminlichen Planung des Bauvorhabens zu berucksichtigen. Die Kosten einer
gegebenenfalls notwendigen archaologischen Rettungsgrabung sind vom
Vorhabentrager zu Ubernehmen. Gemal § 20 Denkmal-schutzgesetz sind
auch im weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) umgehend dem
Kreisarchaologen oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden und bis
zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen.
Mit Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen. V4

3.5. WARMEPUMPEN, LUFTUNGSGERATE UND KLIMAGERATE
Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Warmepumpen, Luftungsanlagen,
Klimaanlagen o.a. kann es bei ungunstiger Aufstellung durch Gerausche zu
Larmbelastigungen in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb
empfohlen, solche Gerate abgewandt von Wohn-, Schlaf- und
Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude zu errichten bzw.
zusatzliche Schallddmmmalnahmen durchzufuhren.
Auf jeden Fall sollte der Beurteilungspegel nach der TA Larm von 34 dB(A) an
der benachbarten Baugrenze oder dem Wohngebaude nicht Uberschritten
werden.
Abhangig vom Gerat und dessen Schallleistung ist die Einhaltung
entsprechende Abstande zur nachstgelegenen schutzbedurftigen
Wohnbebauung eine einfache und effektive SchutzmalRnahme. Daher werden
die in der Abstandstabelle des Leitfadens des Bayerischen Landesamts fur
Umwelt ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen®
(Tab. 8, S. 42) genannten Abstande fur die jeweils relevante Gebietsart, in
diesem Gebiet ein WA (allgemeines Wohngebiet), empfohlen.
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Tab. 8. Erforderliche Abstande in Abhangigkeit der Baugebietsnutzung (Prognose), Ansatze fir die Ausbrei-
tungsrechnung nach DIN 1S0O 9613-2 E: Punktquelle vor Wand, Uberwiegend poroser Boden, freie
Schallausbreitung, Hohe EO:1,5 m, Héhe 10: 2 m, Ciyet = 0; berechnet mit einem EDV-Programm, in un-
gunstigen Fallen (Reflexionen) kann sich der Abstand verdoppeln; WR: reine Wohngebiete, WA: allge-
meine Wohngebiete, MI: Mischgebiete, GE: Gewerbegebiete, IRW: Immissionsrnchtwert

Schallleistungs- | Zuschlag fir | Nutzungszeit | Erforderlicher Abstand zwischen Warmepumpe
pegel der Ton- und und schutzbedurftiger Bebauung in einem
Warmepumpe Informations-
haitigkeit WR wA | M GE
iz 8) Nacht- IRW jeweils um 6 dB(A) reduziert
45 dB(A) 6 db Nachts 6,7m 34m 1,6m <1m
50 dB(A) 6 dB Nachts 124 m 6,7 m 34m 1.6m
55 dB(A) 6 dB Nachts 22m | 124m 67m | 34m
60 dB(A) 6 dB Nachts 31.8m 222m 124 m 6,7m
65 dB(A) 6 dB Nachts 48,8 m 31.8m 222m 124 m
70 dB(A) 6 dB Nachts 792m | 488m | 318m | 222m
75 dB(A) 6 dB Nachts 133,0m 792 m 488 m 31.8m

Quelle: Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen und Luftwarmepumpen - Ein
Leitfaden (Auszug Teil lll), abrufbar unter https://www.Ifu.bayern.de .

3.6. SOLARE ANLAGEN/ PV-ANLAGEN
Der Einsatz von thermischer und Solarenergie und Photovoltaik ist im
gesamten Baugebiet zulassig und ist im Rahmen des Klimaschutzgesetzes
verpflichtend. Durch eine optimierte Stellung der Gebaude zur Sonne, Wahl
einer geeigneten Firstrichtung und Dachneigung sowie Dachform, ist die
Solarenergienutzung zu begunstigen.
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4. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund des § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der
letztgultigen Fassung in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fur Baden-
Wirttemberg (GemO) in der letztgultigen Fassung hat der Gemeinderat der
Gemeinde SteiRlingen am 12.06.2023 die Ortlichen Bauvorschriften fiir den
Bebauungsplan ,KorisgaB, 1. Anderung® als Satzung beschlossen.

41, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Far den raumlichen Geltungsbereich ist die Planzeichnung vom 12.06.2023
malfdgeblich.

4.2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
a. Dachform/Dachneigung

Hauptgebéude
Es sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 20 -
45° zulassig

Nebengebéude
Bei den Nebengebauden sind zusatzlich auch Flachdacher und
geringere Dachneigungen zulassig.

Alle Dacher mit einer Dachneigung bis 15° sind zwingend
extensiv zu begrunen (Substratstarke min. 10 cm).

b. Dacheindeckung
- Glanzende Dachziegel sind nicht zulassig

C. Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien
Auf den Dachflachen sind Analgen zur Gewinnung regenerativer
Energien (Photovoltaikanlagen und / oder solarthermische
Anlagen) zulassig.

2. Gestaltung der privaten Grundstlcksflachen und Einfriedungen (§ 74
Abs. 1 Nr. 3 LBO)
- Entlang der ErschlieBungsstralde dirfen im Abstand von 0,50 m keine
Einfriedungen errichtet werden.

- zur Vermeidung von Unfallgefahren sind an Grundstticksausfahrten
sowie an Kreuzungen bzw. Einmindungen die notwendigen Sichtfelder
ab einer Hohe von 60 cm dauerhaft freizuhalten. Dartber hinaus darf
zur StralRe hin die Einfriedung das max. Mal} von 1 m nicht Gbersteigen.

- Einfriedungen sind als transparente, hinterpflanzte
Drahtgeflechtzaune (kleintierdurchlassig) zulassig.

Mauern (auch Gabionenwande) sind als Einfriedung unzulassig.
15
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- Veranderungen des Gelandeverlaufs beziehen sich auf die
vorgegebene EFH-HOhe und sind auf ein Minimum zu begrenzen.
Entlang der Grundstiucksgrenzen mussen sich die Hohen den
Nachbargrundstiicken anpassen. Ist ein Ubergang durch Béschungen
nicht maoglich, sind kleinere Stutzmauern (bis max. 0,50 m) zulassig, bei
gegenseitigem Einvernehmen durfen sie ausnahmsweise hoher sein.

Daruber hinaus richten sich die Hohen der Einfriedungen nach den
Bestimmungen des Nachbarrechtsgesetzes Baden-Wurttemberg (NRG
BW) und der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO).

. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs.1 LBO sind fur jede Wohnung 1,5 geeignete
Stellplatze auf dem eigenen Grundsttick herzustellen. Dabei kann ein
Stauraum (5,0 m) vor der Garage angerechnet werden. Bei der
Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die Bruchzahl aufzurunden.

AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN

Hierfur gelten die Bestimmungen des § 74 LBO in Verbindung mit § 56

LBO.

44.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 74
LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

4.5.

INKRAFTRETEN

Diese Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in

Kraft.
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5. BEGRUNDUNG

51. LAGE DES PLANGEBIETES
Das Plangebiet liegt im suddstlichen Bereich der besiedelten Flache von
Steildlingen, in welchem Uberwiegend Wohnbebauung vorhanden ist. Der
Geltungsbereich ist rund 6.400 m? grofd und umfasst die Grundsticke
Flurstick Nr. 8077/2, 8076, 8070, 8069 (Teil), 8071 (Teil), 8070/2 (Teil),
8068/3, 8068/1 (Teil) und 8132/1. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der
Planzeichnung zum Bebauungsplan.

5.2. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,KorisgaB, 1. Anderung“ sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung der Gemeinde geschaffen werden. Basierend auf den
grundsatzlichen Entwicklungszielen der Gemeinde, zu welchen die Schaffung
von Wohnungsraum gehort, ist es auch stadtebauliches Ziel, die hierfur
geeigneten Flachen zu entwickeln.
Der vorliegende Geltungsbereich ,KorisgaR, 1. Anderung® ist Bestandteil des
Baulluckenkatasters und hat sich insbesondere im Zuge der Erstellung des
Innenentwicklungskonzepts 2015/2016 fur eine solche Entwicklung als
grundsétzlich geeignet qualifiziert. Uber den allgemeinen Wohnraumbedarf
hinaus sollen im Baugebiet verstarkt Entwicklungsmdglichkeiten fur
verschiedene Wohngebaude u.a. Wohnraum fur Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf vorgegeben werden.
In den letzten 20 Jahren wurden Baugebiete 6stlich und sudlich des
Plangebiets erschlossen und vollstandig bebaut, sodass es sich bei diesem
Anderungsverfahren um eine Innenbereichsentwicklung einer gréReren
Baullcke handelt. Derzeit sind die Flachen im Plangebiet als private
Grunflache festgesetzt und sind somit nicht bebaubar.

Die Gebietsentwicklung in der ,KorisgaB, 1. Anderung*“ ist notwendig um dem
Wohnraumbedarf der Gemeinde nachkommen zu konnen. Das Gebiet soll
einen wesentlichen Beitrag zur Entlastung des Wohnungsdrucks sowie zur
Schaffung sozial stabiler Wohnstrukturen leisten. Bei einer geplanten
kommunalen Projektvergabe von zwei Mehrfamilienhausern im Plangebiet ist
die Bereitstellung von Wohnraum unterhalb des durchschnittlichen Mietlevels
verbindliches Vergabekriterium. Diese Zielausrichtung der Neubebauungen im
Plangebiet ist durch den Gemeinderat Steil3lingen beschlossen worden.

Bei der Entwicklung des Baugebiets ,Korisgal, 1. Anderung“ sind die
zentralen Flachen zwar ohne Baumbestand und somit flr eine Bebauung gut
geeignet. Durch den Beibehalt von Baumen in den Randbereichen des
Plangebiets werden diese Grunflachen ins Baugebiet integriert und dauerhaft
erhalten.

Nach Abzug dieser zu sichernden Grinflachen im Plangebiet verbleibt eine
Flache von ca. 0,59 ha. Diese allein kann den derzeitigen Wohnflachenbedarf
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It. der Hochrechnung des stat. Landesamts und auch den Gegebenheiten und
Einwohnerentwicklungen vor Ort nicht sicherstellen. Konkret sollte der aktuelle
Einwohnerstand von 5076 Einwohnern (zum 01.01.2023) laut
Vorausberechnung des stat. Landesamts BW erst ungefahr im Jahr 2033
eintreten, sodass das Baugebiet ,Seebunhl II* parallel entwickelt wird.
Insgesamt werden so im Jahr 2023 Bauflachen mit ca. 25.000 m? (2,5 ha)
entwickelt, welche den mittelfristigen Bedarf der kommenden Jahre decken
soll.

5.3. EINORDNUNG IN DIE UBERGEORDNETE UND BESTEHENDE
PLANUNG

5.3.1. Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan ordnet die Gemeinde Steildlingen dem
Mittelbereich Singen zu und in die Randzone des Verdichtungsraumes
Bodensee ein.
Sie liegt an der Landesentwicklungsachse Singen — Stockach — (Uberlingen),
Region Hochrhein-Bodensee.

5.3.2. Regionalplan Regionalverband Hochrhein- Bodensee

Im Regionalplan sind Ziele fur die Entwicklungsachse Singen — Stockach
definiert:

- Zur Ordnung und Entwicklung der Siedlungsstruktur und als Grundgerust
eines regionalen Siedlungskonzeptes ist die
Siedlungstatigkeitschwerpunktmallig in den Siedlungsbereichen der
Entwicklungsachsen zu konzentrieren.

- Im Einklang mit der regionalen Freiraumstruktur sind die Siedlungsbereiche
entsprechend ihrer Funktionszuweisung so zu entwickeln, dass sie auch
Entlastungsfunktionen flr den Bodensee-Uferbereich Gbernehmen kénnen.
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Die Gemeinde Steil’lingen ist von einem regionalen Griinzug umrahmt,
welcher jedoch nicht bis ins Plangebiet reicht.

5.3.3. Flachennutzungsplan

Der gultige Flachennutzungsplan 2020 der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Singen, Rielasingen-Worblingen, Steil’lingen und
Volkertshausen weist die Planflache als Wohnbauflache aus.

Der Bebauungsplan entwickelt sich demnach aus dem Flachennutzungsplan
heraus.

| %

5.3.4. Bestehende Bebauungsplane
Diese 1. Anderung bezieht sich auf einen Teilbereich des Bebauungsplans
.Korisgal¥“ (rechtskraftig seit 24.05.2007), in welchem die nun zu andernden
Flachen als private Griinflache festgesetzt sind. Ostlich des Gebiets und der
Ostlich liegenden BohlistralRe befindet sich zwar nicht unmittelbar, aber in
direkter Nahe das Allgemeine Wohngebiet ,Ziegelweg-Sud* (rechtskraftig seit
29.07.2002).

Sudlich befindet sich das Allgemeine Wohngebiet ,Steinrenne” (rechtskraftig
seit 23.08.2007). In diesem sind eine Grundflachenzahl von 0,35 sowie zwei
Vollgeschoss bei einer Firsthohe von max. 8,60 bzw. 10,85 m festgestzt. Der
Bebauungsplan ,KorisgaR, 1. Anderung“ tiberlappt einen Teilbereich dieses
Baugebiets ,Steinrenne” sudlich der Remigiusstral3e. Mit Inkrafttreten der
,KorisgaR, 1. Anderung* treten in diesem neuen Geltungsbereich die
bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Steinrenne” zeitgleich auller
Kraft.

5.4. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN NACH § 13A BAUGB
Die Voraussetzungen zur Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB
sind erfullt:
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- Die Grundflache nach § 13a Absatz 1 Satz 2 betragt weniger als
20 000 m2

- eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich

- Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b
BauGB bestehen nicht

5.5. BESTANDSSITUATION IM GELTUNGSBEREICH

5.5.1. Umgebung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich mit insgesamt ca. 6.400 m? Flache liegt eingebettet
zwischen der Remigiusstralle, Homburger Stralde, Korisstralte und
Bohlstral3e. Direkt angrenzend ist lediglich die sudlich gelegene
Remigiusstralde, Uber welche die Grunflachen erschlossen sind. Weitere
vorhandene Grunflachen insbesondere 6stlich und den zwei westlichen Ecken
des Plangebiets umrahmen den Geltungsbereich bleiben bestehen. Die
umliegenden Gebaude sind Uberwiegend in zweigeschossiger Bauweise
errichtet, teilweise mit ausgebauten Dachgeschoss. Ebenfalls angrenzend ist
eine ehemalige Hofstelle norddstlich des Plangebiets.

Abbildung der bebauten StraBenziige KorisstraBe und Homburger Stralle der direkt ans Plangebiet
angrenzenden Grundstiicke

5.5.2. Nutzung des Geltungsbereiches
Im Geltungsbereich befinden sich Grunflachen und Baumbestande, welche im
Sinne einer Grunlandbewirtschaftung gepflegt werden.

5.5.3. ErschlieRung Bestand
Die Grunflachen sind von der Remigiusstral’e befahrbar. Es besteht ein
geringes naturliches Gefalle von der Homburger Stralle zur Remigiusstrale.

5.6. PLANUNG

5.6.1. Art der baulichen Nutzung
Diese Siedlungsflachen der Gemeinde gehdren nicht zum urspringlichen
historischen Siedlungsbereich der Gemeinde Steililingen.
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Ziel ist es, den Charakter der primaren Wohnnutzung in der Umgebung
aufzunehmen und zu starken. Das Baugebiet wird demnach als Allgemeines
Wohngebiet (WA) mit eingeschrankten weiteren Nutzungen ausgewiesen. Die
Hauptnutzung der jeweiligen Gebaude muss mit ca. 75 % ausschlie3lich dem
Wohnzweck dienen.

5.6.2. Bebauung der Grundstlcke

Bei einer Neubebauung des Gebiets mit Wohngebauden wird eine
flachensparendere Bauweise angestrebt. Die umliegenden Gebaude haben
teilweise grof3ziugige Aullenbereiche, deren Erweiterungspotentiale bestehen
bleiben. Mit der ErschlieBung bzw. Bebauung der einzelnen Baugrundstiicke
soll nach Rechtskraft des Verfahrens zeitnah begonnen werden.

5.6.3. Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept sieht eine Durchmischung fur verschiedene
Gebaude und Wohnformen vor, weswegen zwei Teilbereiche vorgesehen
sind. Das gesamte Plangebiet bietet Platz fur ca. 5 Einzelbauplatze fur Ein-,
Zweifamilienwohnhausern oder Doppelhauser. Dort wo kleinere
Baugrundsttcke nicht erschlossen werden konnen, sind im zentralen Bereich
zwei Mehrfamilienwohnhauser vorgesehen.

Durch die zwingende Vorgabe von Sattel- oder Walmdachern soll keine stark
abweichende Gebaude- und Dachform im Vergleich zu den bestehenden
Wohnhausern der Umgebung entstehen.

5.6.4. Erschliel3ung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber eine Stichstralle von der
Remigiusstralle aus kommend, welche in einen Wendehammer mundet.

Es wird zudem ein zweiter Gehweg entlang der Remigiusstralle erganzt.
Dieser wird zwar auf der Nordseite der Remigiusstral3e aul3erhalb des
Plangebiets nicht direkt weitergefuhrt, doch so soll diese Option fur einen
spateren Zeitpunkt offen gehalten werden.

Die vollstandige infrastrukturelle Versorgung des Gebiets wird ebenfalls tUber
diese neue Stichstral’e an die Remigiusstralde angebunden.

5.6.5. Umwelt und Natur

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
aufgestellt. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist damit formal nicht
erforderlich.

Eine artenschutzrechtliche Relevanzpriufung wurde durchgefuhrt und dabei
eine artenschutzrechtliche Relevanz fur Vogel und Fledermause nicht
ausgeschlossen.

Durch Festlegung von Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen sowie
einer vorgezogener funktionssichernden MalRnahme konnen erhebliche
Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.
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FUr den Schutz der Fledermause und Végel sind zudem Ersatzquartiere als
vorgezogene AusgleichsmalRnahem herzustellen.

Weitere Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sind festgelegt.

Des Weiteren ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich des Streuobstbestands
sowie eine Befreiung von § 33a NatSchG BW zu beantragen. Der
Umwandlungsantrag ist bereits bei der Naturschutzbehorde eingereicht. Der
Verlust bestehender Streuobstbestande kann hier durch eine Neuanpflanzung
ausgeglichen werden.

Fur eine detaillierte Darstellung der Umweltbelange sowie der
Ausgleichsmalinahmen wird auf den Umweltreport verwiesen.

5.6.6. Alternative Standorte

Fiur die Umwandlung einer Streuobstflache ist zu untersuchen, ob besser
geeignete, verfugbare Entwicklungsflachen vorhanden sind, bei welchen die
Eingriffe in Natur und Umwelt geringer sind.

Derzeit stehen in der Gemeinde Steil’lingen keine sonstigen freien, durch
Flachennutzungsplan gesicherten, ausweisbaren Wohnflachen zur Verfiigung,
welche Uberplant werden kénnen.

Auch ohne Vorliegen von ausgewiesenen Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan sind kleinere Abrundungen der Bebauung durch
vereinfachte Bebauungsplanverfahren nach § 13 b BauGB mdglich und
angedacht, diese konnten Alternativstandorte ohne Streuobstbestande
darstellen. Insgesamt ist der Bebauungsrand von Steil3lingen jedoch speziell
im sudwestlichen und norddstlichen Bereich mit Streuobstgurteln versehen.
Weitere ,naturliche Barrieren® stellen im Westen der Steilllinger See, sowie im
Osten die Waldflachen Kirnberg sowie KoriRwinkel (Gemarkung Radolfzell)
dar. Alternative Standorte sind daher nicht vorhanden.

Kommunales und bundesweites Ziel ist es, die Nutzbarmachung geeigneter
Innenbereichsflachen zu priorisieren, bevor Flachen im Aul3enbereich
Uberplant werden. Das Plangebiet ,Korisgal, 1. Anderung* ist mit einer
Bruttoflache von ca. 6.400 m? fir ein Baugebiet relativ kleinflachig und bietet
sich fur eine Wohnraumentwicklung in innerértlichen Bereich an. Aufgrund
allseitig bestehender Bebauungen lasst sich die Entwicklung als innerortliche
BaullckenschlieRung bezeichnen.

Es handelt sich somit um eine Nutzbarmachung von Entwicklungspotentialen,
durch welche ein vollstandiger Neueingriff und ein Vorstol3 in die freien
Aulenbereichsflachen ohne bauliche Vorbelastungen vermieden werden.

Bereits seit 2015 ist die Gemeinde vertragliche Verpflichtungen mit den
Grundstiickseigentiimern eingegangen und hat eine Uberplanung konkret
anvisiert.

Aus diesem Grund kamen die gesetzlichen Anderungen zum
Erhaltungsschutz der Streuobstbaume ab 31.07.2020 wahrend der konkreten
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Planungsphase zu tragen, sodass diese Vorgaben neu zu bewerten und zu
berucksichtigen sind.

Die durch das Landwirtschaftsamt festgestellte, zusammenhangende
Streuobstflache liegt mit ca. 4.700 m? (davon ca. 3.855 m? aul3erhalb des
Baugebiets) uberhalb eines zu erhaltenden Flachenbestands ab 1.500 m?,
sodass hier durch den fachlichen Ausgleich von 14 Streuobstbaumen die
bereits weit fortgeschrittenen Gebietsplanungen abgeschlossen werden
sollen. Durch Ausgleichspflanzungen ist sichergestellt, dass eine neue
Streuobstflache die MindestgrofRe von 1.500 m? erreicht. Die
artenschutzrechtliche Wertigkeit sowie das kulturelle Gut der Streuobstwiesen
ist erkannt und durch diese Malinhahme dauerhaft geschutzt.

5.7. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Zusatzlich zu den Planungsrechtlichen Festsetzungen werden einige wenige
Ortliche Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
erlassen.

Das stadtebauliche Erscheinungsbild wird durch Dachformen und -neigungen
mafgeblich beeinflusst. Durch die Gestaltungsvorschrift wird ein vertretbares
MaR an Ubereinstimmung mit dem bestehenden Orts- und StralRenbild
erreicht. Der Ausschluss von glanzenden Dachziegeln beugt einem
wesentlichen Storfaktor im Plangebiet und dessen Umgebung vor.

Die Regelungen zur Gestaltung der Einfriedungen sichern, dass die
Ubersichtlichkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird, zudem sollen
nachbarschaftsrechtliche Fragestellungen vorgebeugt werden. Zudem wird
durch den Ausschluss von toten Einfriedungen und der Herstellung
kleintierdurchlassiger Zaune die Umweltbelange so wenig wie mdglich
beeintrachtigt.

Weiter wird von der Moéglichkeit Gebrauch gemacht, weitergehende Angaben
fur die Anzahl der erforderlichen Stellplatze zu erlassen. Gem. § 74 Abs. 2 S.1
Nr. 1 LBO wird eine erhohte Stellplatzverpflichtung von 1,5 Stellplatzen je
Wohneinheiten festgesetzt. Grund ist der hohe Motorisierungsgrad im
landlichen Raum, wodurch die bauordnungsrechtlich vorgegebene
Mindestzahl von 1 Stellplatz je Wohneinheit in den meisten Fallen in der
praktischen Umsetzung nicht ausreichend ist. Die private ErschlieBungsstral3e
ist nicht geeignet ruhenden Verkehr aufzunehmen, sodass der Parkdruck
durch Erhdhung des StellplatzschlUssels reduziert ist.
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6. ANLAGEN
- Umweltreport mit Artenschutzrechtlicher Relevanzpriufung und Pflanzliste vom
31.10.2022

- Geotechnische Untersuchung, Fa. GEO TEAM aus Rottweil vom 31.08.2021

Ausgefertigt: Steil’lingen, 13.06.2023
Bekanntmachung/ Inkrafttreten: 15.06.2023

gez.
Benjamin Mors
Blrgermeister
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