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Richtlinien zur Vergabe von gemeindeeigenen Bauplat  zen

Praambel

Die Gemeinde Steil3lingen verfolgt mit den vorliegenden Bauplatzvergabekriterien das Ziel,
neben einem Beitrag zur Reduzierung des Wohnungsmangels den sozialen Zusammenhalt
der Blrgerinnen und Birger der Gemeinde zu starken und zu festigen. Ohne die
Bauplatzvergabekriterien wéare die in der Gemeinde verwurzelte Bevdlkerung zu grof3en Teilen
nicht in der Lage, Grund und Boden zu Wohnzwecken zu erwerben und die Bebauung zu
finanzieren. Die Bauplatzvergabekriterien dienen dazu, dauerhafte, langfristige und
nachhaltige Sesshaftigkeit in der Gemeinde zu ermdglichen, weil diese die soziale Integration
und den Zusammenhalt in der ortlichen Gemeinschaft mafgeblich starkt. Gerade junge
Familien mit mehrjdhriger Bindung zur ©6rtlichen Gemeinschaft sind auf die
Bauplatzvergabekriterien angewiesen, um auch zukinftig in der Gemeinde Steil3lingen bleiben
zu kénnen und nicht zum Wegzug gezwungen zu sein oder aber den Wiederherzug zu
ermdglichen. Dabei sollen insbesondere Bauinteressenten zum Zuschlag kommen, welche
sich auf dem freien Immobilienmarkt bzw. bei den Preisen des freien Immobilienmarkts nicht
durchsetzen konnten. Gerade junge Familien kénnen aufgrund einer kirzeren Dauer im
Verdienst und aufgrund lhrer finanziellen Mehrbelastung durch die Familie i. d. R. weniger
Eigenkapital aufbauen.

Die ortliche Gemeinschaft in der Gemeinde SteiRlingen wird gepragt von Menschen, die sich
in vielfaltigen Aufgaben ehrenamtlich engagieren. Dies soll in diesen Bauplatzvergabekriterien
ebenfalls positiv herausgearbeitet werden. Dabei sollen Burger, welche sich in einer
herausragenden oder arbeitsintensiven Funktion(Sonderaufgabe) in einem eingetragenen
Verein, einer sozial-karitativen Organisationen, die in der Gemeinde ihren Sitz haben, als
Mitglied des Gemeinderats sowie insbesondere in der ortlichen freiwilligen Feuerwehr in den
vergangenen zwei Jahren verdient gemacht haben, besonders berilicksichtigt werden.

Die Gemeinde SteiRlingen veraufRert eine vom Gemeinderat festgelegte Anzahl an
Grundstiicken an die Bewerber/innen. Auf der Bewerberliste kdnnen alle Burger/innen notiert
werden, welche die Zugangsvoraussetzungen erfillen. Ein Rechtsanspruch auf Grunderwerb
von der Gemeinde kann nicht abgeleitet werden.

§ 1 Zugangsvoraussetzung

Nach den entwicklungspolitischen Zielsetzungen der Gemeinde Steif3lingen sind nur Personen
zugangsberechtigt, die die nachfolgenden Voraussetzungen kumulativ erflllen:

1. Der Bewerber muss volljahrig sein.

2. Der Bewerber, sein aktueller Ehegatte bzw. aktueller eingetragener Lebenspartner oder
sein in ehe&ahnlicher Gemeinschatft lebender Partner hat in der Vergangenheit nicht bereits
einen kommunalen Bauplatz erworben.

3. Der Bewerber, sein aktueller Ehegatte bzw. aktueller eingetragener Lebenspartner oder
sein in eheahnlicher Gemeinschaft lebender Partner ist nicht bereits Eigentimer eines
bebauten oder bebaubaren Grundstiickes bzw. Eigentiimer einer Eigentumswohnung.



Ausnahmen von Ziffer 3 kbnnen zugelassen werden, sollten das Haus, die Wohnung oder
das Baugrundstiick so klein sein, dass keine angemessenen Wohnverhéltnisse fur den
Antragsteller und die mit ihm in kinftiger Haushaltsgemeinschaft |ebenden
Familienmitglieder gewahrleistet sind und der Antragsteller bereit ist, sein bisheriges Haus,
seine bisherige Wohnung oder sein bisheriges Baugrundstick zu veraufR3ern.

. Ausnahmen von Ziffer 3 kbnnen auch zugelassen werden, wenn ein Antragsteller derzeit

Uber deutlich mehr Wohnraum verfligt als er benétigt und auf dem neuen Grundstiick eine
seinen Wohnverhaltnissen angemessenere kleinere Wohnung errichten méchte und der
Antragsteller bereit ist, sein bisheriges Haus, seine bisherige Wohnung oder sein bisheriges
Baugrundstick zu verauf3ern.

8§ 2 Kriterien zur Auswahl der zugangsberechtigter B ewerber

Die Gemeinde Steil3lingen wendet fur die Auswahl der Bewerber folgende Kriterien
(Bauplatzvergabekriterien) an.

Punkte
I. Bindung an die Gemeinde
a) Wohnhatt in der Gemeinde (fir jedes Jahr 2 Punkte, max. | max. 20
fur 10 Jahre)
b) Arbeitsplatz in der Gemeinde (mind. 5 Jahre) 15
c) Eigener Betrieb in der Gemeinde (mind. 5 Jahre) 15
d) Fruher in Gemeinde wohnhaft (fur jedes Jahr 2 Punkte, | max. 20
max. fur 10 Jahre)
e) Ehrenamt/Engagement in der Gemeinde 8
Il. Soziale Aspekte
a) Kind (unter 18 Jahren) 10, max. 30
b) Behinderung eines im Haushalt aufgenommenen | 10
Familienmitglieds (mind. 80 % und Pflegegrad 3)
lll. Sonstiges
Wartezeit pro Jahr 1 Punkt (max. 5 Jahre) max. 5

Erlauterungen:

1.

2.

3.

Die unter I. a-d) genannten Punkte kdnnen nur einmal gewertet werden. Gewertet wird die Kategorie
mit den héchsten Punkten.

Sofern mehrere Kategorien auf den Bewerber entfallen, werden die unter Il. genannten Punkte
addiert.

Die Punktevergabe gemaR I. b+c) erfolgt nur, wenn sich der Arbeitsplatz bzw. der Betriebssitz
aktuell in SteiBlingen befindet und dieser bereits 5 Jahre vor Ort Bestand hat.

Die Kategorie I. €) ,Ehrenamt/Engagement fir die Gemeinde" wird gewertet, sofern ein Nachweis
tiber die Tatigkeit als 1. oder 2. Vorstand, Kassierer, Schriftfithrer, Jugend- und Ubungsleiter oder
als Angehdriger der Freiwilligen Feuerwehr oder des drtlichen Gemeinderats vorliegt. Die Tatigkeit
muss zum Zeitpunkt der Vergabe mind. 2 Jahre ausgeubt worden sein.

Mehrere Funktionen innerhalb von Vereinen / von Organisationen kdnnen nicht bertcksichtigt
werden. Die Punkte fur ehrenamtliche Funktionen von gemeinsamen Bewerbern wie Ehepaaren
oder Lebenspartnern werden addiert.

Der Verein muss mind. 5 Jahre bestehen. Sein Vereinszweck muss hauptséachlich in der Gemeinde
SteilRlingen ausgebt werden.

Ein unter 18 Jahre altes Kind wird nur bertcksichtigt, fir das Unterhaltspflicht besteht und
gleichzeitig im Haushalt des Bauplatzinteressenten aufgenommen ist. MaRgeblich hierfur ist der
Hauptwohnsitz des Kindes. Es kdnnen max. drei Kinder gleichzeitig berticksichtigt werden.
Verheiratete oder in ehedhnlicher Gemeinschaft lebende Bewerber kdnnen nur gemeinsam einen
Antrag abgeben. Die Ziffern 1 und 2 gelten hierfur analog.



8 3 Pflichten des Bewerbers

1.

Der Bewerber muss alle Angaben mit ausreichenden Unterlagen belegen und die
Richtigkeit der Angaben bestétigen.

Der Bewerber hat Sorge zu tragen, dass entscheidungsrelevante Informationen zur
Beurteilung geman § 2 der Verwaltung aktualisiert vorliegen.

Bewerber, die falsche oder unvollstandige Angaben machen, werden vom Verfahren
ausgeschlossen.

Sollte sich zu einem spéateren Zeitpunkt herausstellen, dass die Vergabe aufgrund falscher
Angaben vorgenommen wurde, kann eine Nachzahlung bis zur Ho6he der Differenz
zwischen dem Verkehrswert des Grund- und Bodens im Zeitpunkt des
Kauvertragsabschlusses und dem tatséchlichen vereinbarten Kaufpreis verlangen.

Vor Abgabe eines gemeindeeigenen Bauplatzes muss die Finanzierung des geplanten
Bauvorhabens gesichert und in den Grundziigen nachgewiesen sein (durch
Finanzierungsbestatigung der Bank). Der Gemeindeverwaltung ist eine Entwurfsplanung
vorzulegen.

Der Gemeinderat beschliel3t tUber das Bauvorhaben im Rahmen des notariellen
Kaufvertrags- und Bauverfahrens. Falls aus baurechtlichen oder stadtebaulichen Grinden
die Zustimmung versagt wird, ist die Gemeinde nicht zum Ersatz entstandener Kosten (z.
B. Architektenhonorar etc.) verpflichtet.

Der Kaufpreis pro gm Baugeléande wird jeweils vom Gemeinderat festgesetzt. Hinzu
kommen die ErschlieBungskosten und sonstige Beitrage sowie die Anschlusskosten.
Diese Kosten sind zusammen mit dem Kaufpreis zu bezahlen. Die Auflassung erfolgt erst
nach vollstandiger Bezahlung des Kaufpreises, der Beitrage und der sonstigen Kosten.

8 4 Rechte der Gemeinde

Die Gemeinde regelt in die einzelnen Kaufvertrage umfangreiche Details, welche aus entwick-
lungsperspektivischer Sicht notwendig sind.

1.

Der Erwerber verpflichtet sich, innerhalb von 2 Jahren ab dem Zeitpunkt des Vertrags-
abschlusses das Gebaude bezugsfertig herzustellen. Sollte innerhalb dieser 2-Jahres-Frist
mit der Bebauung nicht begonnen worden sein, steht der Gemeinde ein Wiederkaufsrecht
zum urspringlichen Kaufpreis zu, wobei der Kaufpreis und sémtliche erbrachten geldlichen
Leistungen nicht zu verzinsen sind. Die Kosten der Ruckibertragung hat der Bauplatz-
bewerber zu tragen. Das Wiederkaufsrecht ist im Grundbuch zu sichern.

Fir den Fall, dass innerhalb der 2-Jahres-Frist mit dem Bau begonnen wird, die bezugs-
fertige Herstellung allerdings nicht erfolgt, kann die Gemeinde einen Zuschlag zu dem
bereits gezahlten Kaufpreis in Héhe von 50,00 €/gm geltend machen. Im Kaufvertrag ist
die Gemeinde zu ermdchtigen, bei Vorliegen dieser Voraussetzung einseitig einen
entsprechenden Grundbucheintragungsantrag zu stellen.

Der Erwerber verpflichtet sich, eine Wohnung in dem auf dem Bauplatz errichteten
Gebaude fir die Dauer von mindestens 10 Jahren selbst zu bewohnen. Dies ist der Fall,
wenn er seinen tatsachlichen Hauptwohnsitz in dieser Wohnung hat. Der Bauplatz-
erwerber verpflichtet sich zudem, das Baugrundstiick nicht innerhalb von 10 Jahren ab
dem Zeitpunkt des Vertragsabschlusses zu verduf3ern. Dies gilt auch fir einzelne
Wohnungen, wenn das Gebé&ude zuvor in Wohnungseigentum aufgeteilt wird. Im Falle der
VerauBerung an Verwandte in gerader Linie kommt diese Vereinbarung nur zur



4

Anwendung, wenn diese Personen das Grundstick innerhalb dieser Frist weiter
veraufiern.

Verletzt der Erwerber eine der unter Nr. 2 Abs. 1 genannten Verpflichtungen, verpflichtet
er sich, den Differenzbetrag zwischen dem aktuellen Verkehrswert des Grundstiickes ohne
Bebauung und dem ehemaligen Kaufpreis an die Gemeinde zu zahlen. Als Verauf3erung
gelten alle entgeltlichen und unentgeltlichen Rechtsgeschafte.

Der Mehrerlos ist innerhalb von 4 Wochen nach der Pflichtverletzung bzw. bei
VerdufRerungen nach der Beurkundung des notariellen Vertrages zahlungsfallig.

8 5 Schlussbestimmungen

1. Bei Ablehnung eines von der Gemeinde zugeteilten und zum Kauf angebotenen
Baugrundstiicks durch den Bewerber wird dieser fur die nachste Vergaberunde gesperrt.

2. Ein Rechtsanspruch auf die Zuteilung eines Grundstiicks besteht nicht.

Steil3lingen, den 20. Juli 2020

Benjamin Mors
Blrgermeister



